E26000031 / 45

Département du Cher

Enquéte publique unique relative
a I’élaboration du PLUIi,
a la définition de périmétres délimités des
abords des monuments historiques,
et a I'abrogation des plans d’alignement
sur les routes départementales de la
Communauté de communes Sauldre et Sologne

e g

RAPPORT D’ENQUETE

ENQUETE PUBLIQUE
du 1° juin 2026
au 3 juillet 2026

Commission d'enquéte : Bernard DUCATEAU, président
Yves VINZENT
Céline ISAERT

L _ . ]
Enquéte publique unique relative a I'élaboration du plan local d'urbanisme intercommunal, a la définition de

périmétres délimités des abords des monuments historiques, et & I'abrogation des plans d’alignement sur les
routes départementales de la Communauté de communes Sauldre et Sologne
Page 1/137



E26000031 / 45

Nota : conformément au 3¢ alinéa de I'article R123-19 du code de I'environnement, le
rapport d'enquéte et ses annexes d’'une part, les conclusions motivées et l'avis de la
commission d'autre part, font I'objet de documents séparés, publiés en méme temps
que le présent document.
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Abréviations et acronymes

ABF Architecte des Batiments de France

CdC Communauté de Communes

CDPENAF  Commission Départementale de Préservation des Espaces Naturels,
Agricoles et Forestiers

CNPF Centre National de la Propriété Forestiére

DDT Direction Départementale des Territoires

DFCI Défense des Foréts Contre les Incendies

DGS Directrice Générale des Services

DOO Document d’'Orientation et d’Objectifs

EBS Espaces Boisés Classés

LCAP Liberté de la Création, a I'Architecture et au Patrimoine (loi LCAP)
MRAe Mission Régionale de I'Autorité environnementale
OAP Orientation d’Aménagement et de Programmation
OLD Obligations Légales de Débroussaillement

PADD Projet d’Aménagement et de Développement Durable
PDA Périmétre Délimité des Abords

PLUi Plan Local d’Urbanisme intercommunal

PMR Personne a Mobilité Réduite

PPA Personnes Publiques Associées

PRL Parc Résidentiel de Loisirs

SCoT Schéma de Cohérence Territoriale

STECAL Secteur de Taille Et de Capacité d’Accueil Limitées
SRU Solidarité et au Renouvellement Urbains (loi SRU)
UDAP Unité Départementale de I'Architecture et du Patrimoine
ZAE Zone d’Activité Economique
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1 Généralités
1.1 Préambule

L'enquéte publique concerne le territoire de la Communauté de communes Sauldre et
Sologne, située au nord du département du Cher (18). Elle a été créée le 29 décembre 2005
en regroupant 13 communes. Elle compte actuellement 14 communes — Nancay I'ayant rejoint
le 1¢" janvier 2021 — et couvre 917 km?, soit 13 % de la superficie départementale.

La population est officiellement de 14 231" habitants. Depuis cing ans, toutes les communes
du territoire ont perdu des habitants, comme de nombreuses communes du Cher. Au total, la
Communauté de communes a perdu 465 habitants entre 2017 et 2023, soit 3,2 %.
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La Communauté de communes — carte fournie par la CdC Localisation dans le Cher

Elle bénéficie d’'une situation géographique stratégique en raison de sa position frontaliére
avec les départements voisins du Loiret (45) et du Loir-et-Cher (41). Il s'agit d’un territoire
rural, relativement éloigné des bassins urbains importants que sont Bourges (50 km), Orléans
(67 km), Vierzon (43 km) et Gien (30 km), mais bien desservi par les infrastructures routiéres.

La Communauté de communes s’étend sur deux régions naturelles et historiques qui gardent
une forte empreinte identitaire et paysageére sur le territoire :

- la Sologne pour la partie nord-ouest, qui est un territoire intensément boisé ou
dominent les grandes propriétés réservées a la chasse et des aménagements pour les
loisirs ;

- le Pays Fort compris dans le Berry, partiellement bocageux ol dominent les cultures et
prairies.

' Population 2023 INSEE entrant en vigueur au 1er janvier 2026.
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L'image du territoire est également dominée par son histoire et ses nombreux monuments
historiques. Ainsi, 374 éléments remarquables du patrimoine ont été identifiés.

La qualité et le charme des villages qui composent et maillent le territoire de Sauldre et
Sologne constituent également des éléments forts de son image : les tissus urbains composent
autant de vitrines de la qualité du cadre de vie, préservées et témoignant du riche passé du
territoire. De plus, un important réseau hydrographique permet, a 'échelle du territoire,
d'assurer de vastes connexions ouest-est de la biodiversité.

Enfin, I'économie locale s'appuie sur des entreprises solidement implantées. Avec
79,5 emplois pour 100 actifs, la Communauté de communes présente un taux d’emploi élevé
avec 2 pbles majeurs que sont Aubigny-sur-Nére et Argent-sur-Sauldre.

1.2  Objet de I'enquéte

L'enquéte publique a pour objectifs :
- de doter le territoire d'un document unique? d’urbanisme afin notamment d’harmoniser
la réglementation et de partager une vision stratégique de développement ;
- d'adapter les servitudes de protection des monuments historiques notamment a la
réalité du terrain ;
- d'abroger des plans d'alignement sur des routes départementales devenus obsolétes.

2 Cadre juridique de I’enquéte publique

Les textes législatifs liés aux thématiques du PLUi, a la délimitation des abords des
monuments historiques, a 'abrogation des plans d’alignement des routes départementales, et
a 'enquéte publique sont les suivants, sans pour autant que cette liste soit exhaustive.

21 S’agissant de I’enquéte sur le PLUi

Le projet soumis a enquéte publique a été élaboré sous l'autorité de la présidente de la
Communauté de communes Sauldre et Sologne, conformément aux dispositions de I'article
L5216-5 du code général des collectivités territoriales qui stipule que « la communauté
d'agglomération exerce de plein droit au lieu et place des communes membres les
compétences suivantes en matiére d'aménagement de I'espace communautaire : schéma de
cohérence territoriale et schéma de secteur ; plan local d'urbanisme, document d'urbanisme
en tenant lieu et carte communale ; définition, création et réalisation d'opérations
d'aménagement d'intérét communautaire au sens de l'article L.300-1 du code de
l'urbanisme ».

Le contenu et la procédure d'élaboration du PLUi sont régis principalement par les articles
L151-1 et suivants, L153-1 et suivants, R151-1 et suivants et R153-1 et suivants du code
de l'urbanisme.

2.2 S’agissant de I'enquéte sur les PDA des monuments historiques

L'article L621-30 du code du patrimoine prévoit que « les immeubles ou ensembles
d'immeubles qui forment avec un monument historique un ensemble cohérent ou qui sont
susceptibles de contribuer a sa conservation ou a sa mise en valeur sont protégés au titre des
abords [...] La protection au titre des abords s'applique a tout immeuble, bati ou non béati, situé
dans un périmetre délimité par l'autorité administrative dans les conditions fixées a I'article
L. 621-31 ».

2 Actuellement, le territoire est réglementé par 4 PLU (Aubigny-sur-Nére, Ivoy-le-Pré, Nancay et Oizon) et par

4 cartes communales (Blancafort, Méry-&s-Bois, Presly et Sainte-Montaine) ; les 6 derniéres communes (Argent-
sur-Sauldre, Brinon-sur-Sauldre, Clémont, Ennordres, La Chapelle-d’Angillon et Ménétréol-sur-Sauldre) sont
régies par le réglement national d’urbanisme.
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La loi du 7 juillet 2016 relative a la liberté de la création, a I'architecture et au patrimoine a
redéfini les dispositions applicables aux abords de monuments historiques.

Les modalités de la création d'un périmétre délimité des abords sont fixées aux articles L621-
31 et R621-92 a R621-95 du code du patrimoine.

2.3 S’agissant de I'abrogation des plans d’alignement

Les plans d'alignement sont régis par le code de la voirie routiére, principalement par les
articles L112-1 a L112-7 et R112-1 et suivants précisant les conditions d'établissement et
de fonctionnement des plans d'alignement.

L'article L3213-3 du code général des collectivités territoriales indique que « le conseil
departemental délibére sur les questions relatives & la voirie départementale dans les
conditions prévues par les dispositions des articles L. 131-1 a L. 131-8 du code de la voirie
routiere ».

L'article L131-4 du code de la voirie routiére précise que « le classement et le déclassement
des routes départementales relévent du conseil départemental. Ce demier est également
compétent pour I'établissement des plans d'alignement et de nivellement, l'ouverture, le
redressement et I'élargissement de ces routes ».

L'article L131-6 du code de la voirie routiére précise que « les plans d'alignement des
routes départementales, situées en agglomération, sont soumis pour avis au conseil municipal
en application de I'article L. 2121-29 du code général des collectivités territoriales ».

Enfin, I'enquéte publique est régie par les articles L134-1 a L134-2, R134-3 et suivants du
code des relations entre le public et les administrations.

L'article R134-5 précise que lorsqu'une « enquéte publique est ouverte par une autorité autre
que l'une de celles mentionnées aux articles R. 134-3 et R. 134-4, cette autorité en assure
également l'organisation jusqu'a la cléture ».

2.4 Une enquéte unique régie par le code de I’environnement

Conformément a I'article L123-6 du code de I'environnement, une enquéte publique unique
est possible dés lors que « la réalisation d'un projet, plan ou programme est soumise &
l'organisation de plusieurs consultations du public dont I'une au moins en application de I'article
L. 123-2 [...] Il peut également étre procédé a une enquéte unique lorsque les consultations
du public de plusieurs projets, plans ou programmes peuvent étre organisées simultanément
et que l'organisation d'une telle enquéte contribue a améliorer l'information et la participation
du public ».

De plus, I'article L153-19 du code de I'urbanisme précise que « le projet de plan local
d'urbanisme arrété est soumis a enquéte publique réalisée conformément au chapitre Ill du
titre 1l du livre I°" du code de I'environnement par le président de I'établissement public de
coopération intercommunale ou le maire ».

L’enquéte publique unique se déroulera donc conformément aux articles L123-1 et suivants
et R123-1 et suivants du code de I'environnement.

A R T T R T e g S e e S A e Gl Py T O 4 30 e e e s ey
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3 Présentation du projet

3.1 Présentation du PLUi
3.1.1 Historique du PLUi

Par arrété préfectoral du 27 mai 2019, la Communauté de communes Sauldre et Sologne
dispose de la compétence pour tout dossier traitant d’'urbanisme.

La prescription du PLUi a été approuvée par une délibération adoptée a l'unanimité le
31 janvier 2022. Désormais, c'est donc a I'échelon intercommunal que s’exprime la vision
stratégique de 'aménagement du territoire, et sa déclinaison opérationnelle est retranscrite
dans le PLUi..

Le projet de PLUi a été élaboré progressivement selon plusieurs étapes :

- la définition du diagnostic territorial engagée en février 2023 : I'état initial de
'environnement identifie et hiérarchise les objectifs des enjeux environnementaux en
intégrant un diagnostic socio-urbain et un diagnostic agricole. Il formalise donc les
enjeux du territoire ;

- I'élaboration du projet d’'aménagement et de développement durable : ce document est
la piéce maitresse du PLUi car il définit les orientations d’urbanisme et d'aménagement
retenues sur le territoire en réponse aux enjeux du diagnostic. Le PADD a été approuvé
a l'unanimité en septembre 2024 ;

- la traduction des orientations du PADD en piéces juridiques opposables que sont le
réglement écrit, le document graphique, les orientations d’aménagement et de
programmation (OAP).

Dés 'approbation du PADD, une phase de concertation destinée a informer et a faire participer
le public s’est engagée (publications, registres de concertation, réunions publiques).

Dans sa séance du 24 novembre 2025, les conseillers communautaires ont voté a I'unanimité
l'arrét du PLUi et approuvé le bilan de la concertation, ouvrant la voie a la procédure d’enquéte
publique.

3.1.2 Objectifs du PLUi

Le PADD du PLUi de Sauldre et Sologne s’appuie sur 3 grandes ambitions qui se déclinent en
8 objectifs et 27 actions pour 'aménagement et 'urbanisme des 10 prochaines années :

AMBITION 1
Revitaliser le territoire en s’appuyant sur les liants de son identité : entre spécificité
industrielle, économie rurale et richesses environnementales.

Objectif 1. Conforter le dynamisme économique de Sauldre et Sologne, entre
spécificité industrielle et transition rurale et agricole :
- Action 1: affirmer I'économie industrielle comme pilier du dynamisme et de
I'emploi local ;
- Action 2 : favoriser une meilleure connexion a l'intérieur et depuis I'extérieur ;
- Action 3: poursuivre 'aménagement numérique au service de [innovation
économique, des nouvelles formes du travail et du quotidien des habitants ;
- Action 4 : maintenir les activités agricoles et sylvicoles en accompagnant leurs
évolutions et la diversification.

Objectif 2. Accompagner les transitions démographiques et le renouvellement de la
population active :
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- Action 5: compenser le vieilissement de la population et accompagner les
évolutions des modes de vie ;

- Action 6: accueillir une population active dans une logique de reprise
démographique.

Obijectif 3. Appuyer un territoire de projet entre environnement naturel a préserver et
identité historique et paysagére a mettre en valeur :
- Action 7 : préserver la biodiversité et les continuités écologiques ;
- Action 8: mettre en valeur les milieux naturels et les paysages, supports
d'activités et piliers de la qualité de vie ;
- Action 9: asseoir la destination touristique Sauldre et Sologne entre culture et
nature par un accompagnement des projets.

AMBITION 2
Conforter une armature locale au service de la proximité, de I'attractivité et de la
complémentarité territoriale.

Objectif 4. Affirner une armature territoriale au service d'un territoire de la proximité :

- Action 10: eétablir une armature territoriale confortant le rayonnement des
polarités urbaines et la complémentarité de toutes les communes ;

- Action 11 : maintenir le niveau de services et accompagner son adaptation a la
diversité des besoins dans une logique de solidarité territoriale ;

- Action 12: revitaliser les centres-villes et les centres-bourgs, piliers de la
proximité rurale ;

- Action 13 : accompagner les évolutions de modes de déplacement au quotidien.

Objectif 5. Développer une stratégie d’aménagement économique affirmant Ia
complémentarité territoriale :
- Action 14 : organiser une politique économique s'appuyant sur une armature
économique locale ;
- Action 15 : établir une stratégie fonciére et d'immobilier d'entreprises confortant
le réle des zones d'activités économiques du territoire (ZAE) ;
- Action 16: soutenir une économie rurale composée d'une grande variété
d'entreprises et favoriser I'activité dans le tissu urbain.

AMBITION 3
Promouvoir un urbanisme rural durable plagant la qualité de vie au coeur des ambitions
d’aménagement.

Objectif 6. Accompagner le renouvellement des tissus résidentiels dans une logique de
lutte contre la vacance résidentielle :
- Action 17 : privilégier la reprise des logements et batiments existants et le
renouvellement des tissus ;
- Action 18 : diversifier I'habitat afin de répondre a la grande variété des besoins.

Objectif 7. Privilégier la densification des tissus urbains dans le respect de leurs
identités patrimoniales et environnementales :
- Action 19 : accompagner la réhabilitation de I'habitat ancien ;
- Action 20 : privilégier une densification des tissus urbains adaptée au caractére
du cadre de vie ;
- Action 21 : conserver le caractére patrimonial et naturel des villes et villages de
Sauldre et Sologne.

Objectif 8. Renouveler les modes de «faire village» au service d'une attractivité
renouvelée et de la résilience fonciere et environnementale :
- Action 22 : construire et aménager autrement : pour un urbanisme rural durable ;
- Action 23 : accorder développement local et résilience fonciére ;

- ]
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- Action 24: définir les principes de constructibilit¢ dans une logique de
concentration de l'urbanisation ;

- Action 25: accompagner l'atteinte de l'autonomie énergétique dans le respect
des paysages ;

- Action 26 : vivre avec les risques naturels ;

- Action 27 : accompagner la montée en gamme des services environnementaux
et des réseaux (assainissement et eau potable notamment).

3.1.3 Le besoin en logements

Le desserrement de la taille moyenne des ménages est a l'origine d’un besoin quantitatif de
logements. En 50 ans (1968 a 2019), le nombre d’habitants par ménage est passé de 2,9 a 2.
Le taux de desserrement annuel actuel est de - 0,13 personne par dizaine d’années.

Le besoin correspondant en logements pour maintenir la population existante est de
439 logements.

L'autre facteur important est que le parc existant ne répond pas de maniére satisfaisante au
besoin qualitatif des logements. L'offre correspond a de grands logements peu fonctionnels
alors que le besoin correspond a des logements de type T1 ou T2 pour les nouveaux arrivants
(jeunes actifs, couples sans enfant, familles monoparentales, etc.). L'estimation du besoin
pour loger ces nouveaux arrivants est de 235 logements.

Le total des besoins est donc de 674 logements sur 10 ans.
Par ailleurs, sur cette période, le renouvellement du parc résidentiel existant conduit a
construire 50 logements. En méme temps, la variation des résidences secondaires libére

60 logements et les logements vacants apportent 50 logements.

En combinant ces facteurs, les estimations de besoin en construction de logements sont
données dans le tableau suivant :

[
i ALY 46% 46% 2% 1%
o L S . |
: 168 logs 61 logs 29 logs 1510gs |
A T 369 logs 133 logs 69 logs 50 logs
i 54 % 56 % 58 % 69 %
R g Ao S 197 logs 76 logs 40 logs 35 logs
14 ha 5.4 ha 2.9 ha 3.5 ha

Regroupement des tableaux p. 43 et 40 du PADD

La consommation totale en extension urbaine pour I'nabitat est estimée a 26 ha environ.

3.1.4 Laconsommation d'espace

3.1.4.1 La consommation d’espace pour I’habitat

Pour I'habitat, le paragraphe précédent nous indique qu'une surface totale de 26 ha est
retenue comme plafond pour la construction de logements.

e e e e e e T e
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3.1.4.2La consommation d’espace pour I’économie

Pour I'économie, le développement économique s'effectue par I'extension des ZAE
existantes ; les évolutions prévues sont les suivantes sur la période 2021-2043 :
- sur les 2 pbles économiques majeurs d'Aubigny-sur-Nére (14 ha) et d’Argent-sur-
Sauldre (2 ha) ;
- surles 6 péles de maillage économique (10 ha) ;
- sur les 6 communes rurales actives (3 ha).

Rapporté sur les 10 ans du PLUi (2026-2036), le plafond de la consommation d’espace est
de 14 ha.

3.1.4.3 La consommation d’espace pour les STECAL

Bien qu'ils n’entrainent, en théorie, que peu de consommation d’espace par leur surface batie,
les secteurs de taille et de capacité d’accueil limitées (STECAL) neutralisent les surfaces qu’ils
occupent. Le projet faisant apparaitre un nombre important de STECAL de différentes natures,
la commission a porté un regard attentif & cette problématique. Les tableaux détaillés
recensant les différents STECAL figurent en annexe 1.

La commission d’enquéte distingue les différentes catégories de STECAL suivantes :

1) STECAL AZs
Il s'agit de sites accueillant des activités économiques isolées. Ils sont au nombre de 19 et
occupent une surface de 151 060 m?.
L’augmentation potentielle du bati est de 6 285 m2.

2) STECAL AZCs
Il s’agit de sites accueillant des activités économiques spéciales. Un seul STECAL AZCs pour
la création d’'une armurerie est proposé dans le projet. Il est limité a un terrain de 3 101 m2.
Potentialité de construction : 310 m2. Impact environnemental lié a la consommation d’espace
et présence d'un réservoir de biodiversité.

3) STECALS AEs et Nes
Ces STECAL permettent une évolution mesurée d’'équipements publics. 11 STECAL de ce
type sont répertoriés dans le projet et occupent une surface de 67 191 m2.

4) STECAL Nets
Un seul STECAL dans cette catégorie. Il permet I'évolution des structures existantes et la
création de nouvelles constructions dans le cadre de confortement du péle des étoiles. La
surface du STECAL est de 154,57 ha. L'emprise au sol existante est de 5328 m?
I'augmentation maximale des constructions est de 1 598 m2.

5) Les STECAL AEqgs
lls permettent les activités équestres non liées a une activité agricole. Les constructions
nouvelles ont une surface au maximum de 30 % des constructions existantes. 4 STECAL
sont répertoriés et occupent une surface de 326 300 m?.
L’augmentation potentielle du bati est de 2 724 m2.

6) STECAL NLs
lls permettent I'évolution des constructions des sites accueillant des activités de loisirs.
7 STECAL sont répertoriés dans le projet et occupent une surface de 41 381 m2.
Au bilan, 'augmentation potentielle du bati est de 632 m?.

7) STECAL NTs
12 STECAL sont répertoriés pour accueillir des activités touristiques au sein de zones
naturelles et forestieres. lls occupent une surface de 271 791 m2
L’augmentation potentielle du bati est de 2 200 m2.
e S T S NS
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Au total, ce sont 55 STECAL qui sont répertoriés dans le projet, représentant une surface
totale de 2406 524 m? soit plus de 240 ha (dont 154 ha pour le péle des étoiles et le
radiotélescope de Nancay). L’augmentation de 'emprise des constructions est de plus de
1,37 ha.

3.1.4.4 Les OAP par secteur

Elles s'appliquent a des secteurs précis du territoire sur lesquels sont envisagés des projets
d'aménagement du fait de leur taille (surface de zones rendues constructibles), de leur nature
stratégique ou de leur caractére (par exemple, I'encadrement des extensions d'urbanisation).

1) Les OAP a vocation habitat et économique
L'OAP habitat précise les opérations & mener pour développer une offre de logements
diversifiés, favorisant la mixité sociale et générationnelle et assurant la compatibilité avec la
politique locale de logements. L'OAP économique définit les secteurs destinés a recevoir des
activités économiques.

Le détail de ces OAP est transmis en annexe 2.

2) Les OAP a vocation touristique

N° Commune Secteur Superficie (ha) Caractéristiques
Aubigny-sur- Camping . .
1 Neére des Etangs 8,64 Extension du camping
Aubigny-sur- ; A Hébergements insolites
2 Neére Domaine d'Aubigny 2,55 démantables
3 |Méry-és-Bois Route de Loroy 1,03 Non définies
4 |Presly Island 0,16 Ecolodges
Gites forestiers insolites,
5 |Presly Le Moulin 1,55 espace bien-étre, parcours
de découverte
6 |Nangay Camping Les pins 1,18 Extension du camping

3.1.4.5Les OAP thématiques

Les OAP thématiques définissent des principes visant a rendre opérationnels des objectifs de
la politique intercommunale tels que définis dans le PADD.

1) L’OAP thématique « trame verte et bleue »
Elle a pour objet :
- de protéger les réservoirs de biodiversité ;
- d'assurer la fonctionnalité écologique des sous-trames boisées et agroécologiques ;
- de protéger la ressource en eau et la trame bleue ;
- de préserver la sous-trame des milieux ouverts thermophiles :
- de protéger et renforcer I'armature verte au sein des espaces urbanisés ;
- dallier le sol et 'eau ;
- de penser une trame noire pour la biodiversité et le cadre de vie.

2) L’OAP thématique « commerce »
Elle a pour objet de :
- préserver I'équilibre commercial du territoire ;
- renforcer la qualité des espaces commercants pour une offre de proximité pérenne.

3) L’OAP thématique « paysage »
Elle a pour objet d'accompagner la valorisation des paysages et l'intégration paysagére des
ZAE.
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4) L’OAP thématique « transition énergétique »
Elle a pour objet de favoriser le développement des énergies renouvelables.

5) L’OAP thématique « patrimoine »
Elle vise a exposer les attentes de la collectivité quant a la préservation, a la conservation et
a la mise en valeur de son patrimaine local.

6) L’OAP thématique « lutte contre la vacance »
Elle a pour objectif d'inscrire la lutte contre la vacance dans un projet de territoire et d’en
détailler les pistes de sortie et les outils.

3.1.5 Les changements de destination

La Communauté de communes a identifi&é dans son réglement graphique 117 batiments en
zone A et N, pouvant changer de destination. Par exemple, une ancienne grange située en
zone A peut étre repérée comme susceptible de devenir une habitation. Cette identification
offre également la possibilité de créer des logements dans des hameaux qui ne sont pas en
zone constructible.

Le recensement s’est appuyé sur 3 critéres :
- le bati n'est pas en ruine ;
- la présence de réseaux a proximité ;
- le bati présente un caractére patrimonial/architectural.

La commission d’enquéte n’a pas trouvé la liste de ces 117 batiments dans le dossier.

3.2 Périmétres délimités des abords des monuments historiques

La protection au titre des abords ne se limite pas aux seuls édifices protégés. Elle s'étend
également a I'environnement urbain, architectural et paysager et s'applique aux immeubles
qui forment avec un ou plusieurs monuments historiques un ensemble cohérent.

En I'absence de périmétre délimité des abords (PDA), les immeubles situés dans un rayon de
500 m autour d'un monument historique sont soumis au controle de I'Architecte des batiments
de France (ABF) lorsqu'ils sont visibles depuis le monument ou visibles en méme temps que
celui-ci (situation dite de « co-visibilité »). La loi relative a la solidarité et au renouvellement
urbains (SRU) du 13 décembre 2000 a introduit la possibilité de substituer a ce dispositif un
PDA, défini en fonction des caractéristiques patrimoniales, urbaines et paysagéres propres a
chaque site.

La loi relative a la liberté de la création, a l'architecture et au patrimoine (LCAP) du
7 juillet 2016 a ensuite fait évoluer le régime applicable aux PDA. Depuis cette réforme, la
protection des immeubles situés a l'intérieur d'un PDA ne repose plus sur la notion de co-
visibilité avec le monument historique, mais sur l'importance de préserver la qualité du cadre
et de garantir la mise en valeur du/des monument(s) historique(s). Aussi, I'ensemble des biens,
batis ou non batis, inclus dans le périmétre, est désormais soumis a la servitude des abords.
Par conséquent, les demandes d'autorisation d'urbanisme concernant ces biens sont toutes
soumises a l'avis conforme de I'ABF. Ce dispositif substitue ainsi au critére parfois complexe
de la co-visibilité une approche fondée sur la cohérence patrimoniale, urbaine et paysagére
des secteurs entourant les monuments historiques.

Parallélement a I'élaboration d'un PDA sur les communes d'Argent-sur-Sauldre, d’Aubigny-
sur-Nére, de Blancafort, de Brinon-sur-Sauldre, de Clémont, d’'lvoy-le-Pré, de La Chapelle-
d'Angillon, de Méry-és-Bois, de Nancgay et d'Oizon, le projet de PLUi de la Communauté de
communes Sauldre et Sologne comporte une OAP thématique consacrée au patrimoine
(évoquée supra). Cette OAP a pour objet d'identifier les principales caractéristiques
architecturales, urbaines et paysagéres du territoire et de définir des orientations destinées a
favoriser leur préservation et leur mise en valeur.
Enquéte publique unique relative a I'élaboration du plan local d’'urbanisme intercommunal, a la définition de

périmétres délimités des abords des monuments historiques, et a I'abrogation des plans d'alignement sur les
routes départementales de la Communauté de communes Sauldre et Sologne

Page 15/137



E26000031 / 45

L'OAP « patrimoine » et les PDA poursuivent un objectif commun de qualité patrimoniale et
paysageére, tout en relevant de régimes juridiques distincts et complémentaires. L'OAP
constitue un document d'orientation intégré au PLUi, tandis que les PDA instaurent une
servitude d'utilité publique relevant du code du patrimoine et mise en ceuvre sous le contréle
de I'ABFE. Les PDA demeurent des dispositifs autonomes, dont I'application releve de la
compétence de I'Etat par l'intermédiaire de I'ABF, tout en s'articulant avec les orientations
patrimoniales portées par le PLUi.

Les deux démarches ont été conduites de maniére concomitante et participent d'une méme
volonté de préservation et de mise en valeur du patrimoine du territoire.

Les monuments historiques concernés par le projet de PDA sont les suivants :

Communes

Monuments concernés

Argent-sur-Sauldre

L'église Saint-André et le temple de Bacchus

Aubigny-sur-Neére

Le chateau ; I'église Saint-Martin ; les tours de l'ancienne

enceinte : la maison dite Frangois |*'; la maison dite Jeanne
d'Arc ; la maison dite du Bailli ; la maison du bourg-coutant ; la
maison dite de Saint-Jean : la maison Pousse-Panier ; la
maison dite des Dames : la maison Sainte-Anne, la maison dite
Bourdoiseau ; I'hotel Cambournac

Blancafort L'église Saint-André et le chateau
Brinon-sur-Sauldre L'église Saint Barthélémy

Clémont L'église Saint-Etienne et le chateau de Lauroy
Ivoy-le-Pré L'église Saint-Aignan et la croix de cimetiére
La Chapelle-d’Angillon | Le chateau de Béthune

Méry-es-Bois L'abbaye de Loroy

Nancay Le chateau

Qizon Le chateau de la Verrerie

Les périmétres proposés, définis au regard des enjeux patrimoniaux, urbains et paysagers
propres a chagque monument historique, peuvent, selon les situations, étre plus étendus ou
plus restreints que le rayon de protection automatique de 500 m et sont soumis & enquéte
publique avant leur approbation, qui les rendra opposables aux tiers.

Les biens inclus dans ces périmétres approuvés seront alors soumis a I'avis conforme de I'ABF
pour les travaux susceptibles de modifier leur aspect extérieur, sans qu'il soit nécessaire
d'établir une situation de co-visibilité avec le ou les monuments historiques concernés.

3.3 Abrogation des plans d'alignement

Précisé par l'article L112-1 du code de la voirie routiere, « I'alignement est la détermination par
I'autorité administrative de la limite du domaine public routier au droit des propriétés riveraines.
Il est fixé soit par un plan d'alignement, soit par un alignement individuel ».

Les plans d'alignement constituent des servitudes anciennes destinées a déterminer les limites
futures du domaine public routier et a permettre, a terme, I'élargissement ou I'aménagement
des voies concernées.

Au fil du temps, certains de ces projets d'aménagement ont perdu leur justification ou ne
correspondent plus aux besoins actuels du réseau routier départemental. Le maintien de ces
plans d'alignement continue toutefois de faire peser des contraintes sur les propriétés
riveraines, notamment en matiére de construction ou de reconstruction.

Le Conseil départemental du Cher a ainsi engagé une procédure visant a abroger les plans
d'alignement sur I'ensemble de ses routes départementales, devenus sans objet. Cette
démarche a pour finalité de supprimer des servitudes devenues obsolétes et de mettre en
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cohérence la situation juridique avec la réalité actuelle des infrastructures routiéres.

Sur le territoire de la Communauté de communes Sauldre et Sologne, les plans d'alignement
concernés sont situés sur les routes départementales suivantes :

Communes Routes départementales concernées
Argent-sur-Sauldre RD 176, traversée du lieu-dit de Saint-Phallier
RD 21, rue Paul Lasnier et rue des Stuarts
Aubigny-sur-Neére RD 923, avenue du Parc des Sports

RD 924, avenue de I'Hippodrome

RD 8, traversée de Blancafort

RD 30, traversée de Blancafort

RD 77 et 77F, traversée de Brinon-sur-Sauldre
RD 923 traversée de Brinon-sur-Sauldre

RD 7, traversée de Clémont

Blancafort

Brinon-sur-Sauldre

Clemont RD 79, traversée de Clémont

Ennordres RD 30, traversée d'Ennordres
RD 12, traversée d'lvoy-le-Pré

Ivoy-le-Pré RD 39, traversée d'lvoy-le-Pré

RD 55, traversée d'lvoy-le-Pré
RD 12, traversée de La Chapelle-d'Angillon
RD 926, traversée de La Chapelle-d'Angillon

La Chapelle-d'Angillon

Ménétréol-sur-Sauldre RD 924, traversée de Ménétréol-sur-Sauldre
RD 22, traversée de Méry-es-Bois
Méry-es-Bois RD 58, traversée de Méry-és-Bois

RD 168, traversée de Méry-és-Bois
RD 29, rue du Grand Meaulnes et rue de Vierzon

Nancay RD 944, route du Chateau et route de Salbris
Ozt RD 39 ; traversée d'Oizon

RD 923, traversée d'Oizon
Presly RD 12, traversée de Presly

RD 29E, traversée de Presly
RD 13, traversée de Sainte-Montaine
RD 180, traversée de Sainte-Montaine

Sainte-Montaine

Dans le cadre de la mise en ceuvre du PLUi menée par la CdC Sauldre et Sologne, le Conseil
départemental du Cher s'est associé a l'enquéte publique afin d'abroger ces plans
d'alignement et ceux qui auraient été omis, sur I'ensemble des routes départementales.

Les 14 communes de la Communauté de communes Sauldre et Sologne ont émis chacune

un avis favorable a la décision du Conseil départemental du Cher d'abroger les plans
d'alignement sur les routes départementales traversant leur territoire.

4 Le dossier d’enquéte

4.1 Présentation du dossier soumis a I'enquéte publique

Le dossier comporte 2 293 pages, 128 plans et cartes. |l représente également 170 fichiers®
numériques sur le registre numérique, onglet « dossier ».

4.1.1 Dossier concernant le PLUi

Le dossier relatif au PLUi comprend les documents suivants :

3 PLUi : 122 fichiers, PDA : 20 fichiers et Plans d'alignement : 28 fichiers.
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N° Nom du document Objet Nb
pages |
Sommaire 1
0 Procédure 0
0.1 | Prescription du PLUi Délibération du 31 janvier 2022 3
0.2 | Débat du PADD Délibération du 30 septembre 2024 9
Modifié par délibération du 30 juin 2025
0.3 | Arrét du PLUi 0
0.3.1 | Délibération Délibération du 24 novembre 2025 7
0.3.2 | Bilan de la concertation 47
1 Piece de présentation 0
1.1 | Diagnostic du territoire | Partie 1 Le patrimoine a grande échelle
Partie 2 Le patrimoine du quotidien 308
Partie 3 Le patrimoine en transition
Synthése des enjeux
Diagnostic agricole 127
1.2 | Justification du projet Partie 1 Choix retenus pour I'élaboration du PADD
Partie 2 Choix retenus pour l'élaboration des OAP
Partie 3 Choix retenus pour I'élaboration du
reglement
Partie 4 PLUi et consommation d’espaces
agricoles, naturels et forestiers 344
Partie 5 Evaluation sur NATURA 2000 et sur
I'environnement
Partie 6 Articulation du PLUi avec les documents
supérieurs
Partie 7 Indicateurs retenus pour I'analyse du
PLUI
1.3 | Résumé non technique 44
2 PADD 49
3 | OAP 0
3.1 | OAP secteurs 166
3.2 | OAP thématiques 145
4 Réglement 0
4.1 | Reglement écrit 191
4.2 | Documents graphiques 0
4.2.1 | Documents graphiques | 14 cartes
échelle commune Echelle variable adaptée a la taille de la commune | 14 c
1 cm =150 m environ
4.2.2 | Documents graphiques | 14 cartes 14 ¢
échelle centre-bourg Echelle variable
4.2.3 | Liste des 1
emplacements réservés
5 Les annexes
5.1 | Servitudes d'utilité
publique
5.1.1 | Liste des SUP 31
5.1.2 | Fiches techniques des 0
SUP
13 fiches 108
5.1.3 | Plan de prévention des 0
risques inondations
Arrété inter-préfectoral 3
PPRI Sauldre. Cartes des phénomeénes naturels 29c¢
PPRI Sauldre. Carte des zonages réglementaires | 29c¢
PPRI Sauldre. Rapport de présentation 43
PPRI Sauldre. Réglement 54
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infrastructures de transports terrestres

5.1.4 | Plan de prévention des | Concerne I'établissement BUTAGAZ a Aubigny-
risques technologiques | sur-Nére
Arrété 4
PPRT BUTAGAZ. Cahier de recommandations 1
PPRT BUTAGAZ. Réglement 17
6 cartes concernant I'établissement BUTAGAZ 6c
5.2 | Annexes sanitaires 0

5.2.1 | Plan EAU POTABLE Une carte a I'échelle communale 1¢

5.2.2 | Plan EAUX USEES Une carte a I'échelle communale 1c

5.2.3 | Points EAU INCENDIE | Une carte a I'échelle communale 1c

5.2.4 | EAUX PLUVIALES 0
Deux cartes concernant Aubigny Nord et Sud 2c

5.3 | Annexes
complémentaires

5.3.1 | Les carriéres 0
Arrété carriére Brinon et Clémont / 64
entreprise Cassier
Arrété carriére Brinon / La Sabliére du Val de Loire | 34
Arrété carriere Brinon / entreprise Cassier 44
Arrété carriére Ennordres / entreprise Cassier 13
Arrété carriére Nancgay / 43
entreprise Imery Ceramics Fr

5.3.2 | Classement sonore 0
Une carte concernant le classement sonore des 1¢c

PLUi / Avis des PPA

Avis MRAe

Avis préfecture du Cher
Avis CDPENAF

Avis CNPF

Avis Chambre d'agriculture
Avis Conseil départemental

Délibération Pays Sancerre Sologne
Délibération CdC Terre du Haut Berry
Délibération CdC Pays Fort Sancerrois Val de Loire
Délibération CdC Val de Sully

Délibération CdC Vierzon Sologne Berry
Délibération CdC Sologne des Riviéres

Délibération Argent-sur-Sauldre
Délibération Aubigny-sur-Nére
Délibération Blancafort
Délibération Brinon-sur-Sauldre
Délibération Clémont

Délibération Ennordres
Délibération Ivoy-le-Pré
Délibération La Chapelle-d'Angillon
Délibération Ménétréol-sur-Sauldre
Délibération Méry-és-Bois
Délibération Nangay

Délibération Oizon

Délibération Presly

Délibération Sainte-Montaine

WOWBAWNNWNNOWOW ~wahbDwaN~NARS

Le dossier a été réalisé par le bureau d'études Cittanova. Il s'agit d’'un bureau d'études
frangais reconnu dans les domaines de l'urbanisme, de 'aménagement du territoire, du

L ]
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paysage, de I'environnement et de la programmation urbaine. Il intervient principalement
aupres des collectivités territoriales.

4.1.2 Dossier concernant les PDA des monuments historiques

Seulement dix communes sont concernées. Pour chaque commune, le dossier comprend une
notice d’explication et 3 cartes.

Argent-sur-Sauldre 29 pages et 3 cartes
Aubigny-sur-Néere 44 pages et 3 cartes
Blancafort 29 pages et 3 cartes
Brinon-sur-Sauldre 26 pages et 3 cartes
Clémont 29 pages et 3 cartes
lvoy-le-Pré 24 pages et 3 cartes
La Chapelle-d’Angillon 27 pages et 3 cartes
Méry-es-Bois 18 pages et 3 cartes
Nancgay 27 pages et 3 cartes
Oizon 18 pages et 3 cartes

Le dossier a été préparé par le service Urbanisme de la Communauté de communes, en
liaison avec I'Architecte des batiments de France.

4.1.3 Dossier concernant I’'abrogation des plans d’alignement

Le dossier comprend, pour chaque commune :

- une lettre explicative du Conseil départemental du Cher, datée du 1°" aolt 2023,
accompagnée d’'une carte localisant la ou les portions de routes départementales
concernées ;

- la délibération de la commune.

Le dossier a été préparé par le service des routes du Conseil départemental du Cher.

e L )
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5 PLUi, synthése de la concertation préalable et des avis

5.1 La concertation préalable et son bilan

La concertation s'est déroulée durant toute la procédure d'élaboration du PLUi, depuis le
diagnostic territorial jusqu'a la traduction réglementaire. Le bilan de la concertation, document
comportant 47 pages annexes comprises, retrace les modalités de concertation mises en
ceuvre a la suite de la prescription de I'élaboration du PLUi par délibération du 31 janvier 2022,
conformément aux dispositions du code de I'urbanisme.

Selon les modalités arrétées par la Communauté de communes, plusieurs moyens
d'information du public ont été mobilisés. Une page dédiée au PLUi sur le site Internet de la
Communauté de communes a permis de présenter la démarche, son calendrier, les
documents validés (délibération de prescription, PADD, supports de présentation) ainsi que
les modalités de participation. L'information du public a également été assurée par des
publications dans le magazine intercommunal et dans deux bulletins municipaux (de Brinon-
sur-Sauldre et d'Argent-sur-Sauldre) ainsi que par sept articles parus dans la presse locale
(Le Berry Républicain, Le Journal de Gien et L'Information agricole du Cher).

Deux réunions publiques ont été organisées. La premiére, le 9 avril 2024 a Argent-sur-Sauldre,
a réuni environ 35 participants et portait sur le diagnostic territorial et le PADD. Les échanges
ont notamment concerné le développement économique, la vacance, [I'évolution
démographique, le patrimoine bati et paysager ainsi que les énergies renouvelables.
La seconde, organisée le 6 octobre 2025 a Aubigny-sur-Nére, a rassemblé environ
80 personnes afin de présenter les principes ayant guidé ['élaboration des piéces
reglementaires (zonage, réglement et OAP). Les échanges ont porté notamment sur les
conséquences de la loi Climat et Résilience, les formes urbaines, I'habitat isolé, la protection
des espaces naturels, le photovoltaique, les évolutions démographiques et la préservation des
chemins.

Des registres de concertation ont été ouverts dans chacune des communes ainsi qu'au siége
de la Communauté de communes. Les observations pouvaient également étre adressées par
courrier ou par voie électronique. Au total, six contributions ont été enregistrées. Elles
concernaient principalement des demandes de changement de destination de batiments
agricoles, de modification de zonage afin de créer des droits & construire et de prise en compte
de situations de constructions existantes dans le cadre de I'élaboration du réglement et du
zonage.

Parallélement a la concertation avec le public, la démarche s'est appuyée sur une importante
concertation avec les élus et les acteurs du territoire. Celle-ci a notamment pris la forme de
questionnaires adressés aux communes, d'une enquéte agricole conduite par la Chambre
d'agriculture (69 réponses aux questionnaires regus sur 247 courriers envoyés), de
nombreuses réunions de pilotage et réunions techniques, d'ateliers participatifs, de deux
permanences communales, de visites de terrain et d'un « tour bus » permettant de partager
les enjeux du territoire. Ces différentes démarches ont accompagné ['élaboration du
diagnostic, du PADD et des piéces réglementaires du PLUi.

Le bilan de la concertation indique que I'ensemble des modalités prévues par la délibération
de prescription a été mis en ceuvre et que les observations recueillies au cours de la procédure
ont été examinées et prises en considération dans ['élaboration du projet de PLUi.

5.2 Auvis délibéré de I’Autorité environnementale et mémoire en réponse

Dans un document de 19 pages, la MRAe présente son analyse du dossier de projet du PLUi
et définit 7 recommandations indiquées infra. La Communauté de communes a produit un
mémoire en réponse dont il a été fait la synthése pour chacune des recommandations.
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1) Justification du scénario démographique
La MRAe recommande de revoir la justification du scénario démographique retenu au regard
des autres scénarios qui par ailleurs devront étre présentés dans le dossier. La MRAe constate
qu’en choisissant 'hypothése haute d’évolution démographique de + 0,35 %, celle-ci nest pas
cohérente avec le taux prévu dans le SCoT (+ 0,29 %) et est en rupture avec la tendance
constante de baisse démographique (- 0,8 % entre 2016 et 2022).

Réponse de la CdC : la CdC s’appuie sur une concertation effectuée avec les entreprises
locales qui indiquent qu'un nombre significatif de départs a la retraite sont prévus ces
prochaines années. Des recrutements anticipés sont donc a prévoir conduisant a
l'augmentation considérée. Cet objectif sera réévalué a terme pour s’aligner sur I'objectif du
SCoT.

2) Démontrer la compatibilité du projet de PLUi avec le SCoT
Réponse de la CdC : dans sa justification de la compatibilité avec le SCoT, la CdC ne revient
pas sur I'écart entre les 2 chiffres du taux d’augmentation démographique. D'une maniére
générale, la CdC démontre la compatibilité du PLUi avec le document d’orientation et
d'objectifs (DOO) du SCoT de maniére qualitative en s’appuyant sur les documents du dossier
de projet.

3) Compléter les indicateurs de suivi sur I’environnement
La MRAe demande a la CdC de compléter les indicateurs de suivi sur 'environnement en
précisant les valeurs cibles et les mesures correctrices en cas d'écart.

Reéponse de la CdC : la CdC n'apporte pas de réponse vis-a-vis des objectifs quantifiés ou des
valeurs cibles des indicateurs présentés. De méme la CdC ne présente pas de nouvel
indicateur mais précise que la liste sera amandée lors de I'application du PLUI.

4) Compléter le résumé non technique
La MRAe demande a la CdC de compléter le résumé non technique avec les é&léments
manquants identifiés et notamment : scénario démographique, OAP, dispositif de suivi.

Réponse de la CdC : le résumé non technique sera amendé comme demandé et actualisé
suivant les modifications apportées au dossier pour son approbation.

5) Mieux justifier la quantification des besoins en surface
La MRAe demande de mieux justifier la quantification des besoins en surface pour les activités
économiques.

Réponse de la CdC : la CdC constate que les zones d’activité sont presque saturées alors que
les besoins, notamment pour les entreprises de sous-traitance de I'industrie de défense, sont
en forte augmentation.

6) Développer davantage les enjeux en termes de biodiversité
La MRAe demande a la CdC de développer davantage les enjeux en termes de biodiversité
des secteurs de projet retenus et d’expliciter davantage les mesures prises en réponse a ces
enjeux dans la justification des choix ou les OAP. Elle demande également de compléter le
dossier sur le diagnostic du territoire s'agissant des espéces patrimoniales faune-flore, et sur
les potentiels inventaires faune-flore des secteurs a urbaniser.

Réponse de la CdC : la CdC indique que les secteurs a urbaniser ont pris en compte les
données naturalistes existantes et que la présence d'espéces a statut a été inclus comme
critére de pondération. La CdC complétera le rapport de justification sur ce volet ainsi que sur
les autres criteres liés a la biodiversité. De plus, une carte de synthése des données mobilisées
sera intégrée au diagnostic.

Par ailleurs la CdC rappelle que le PLUi, dans ses piéces réglementaires, n'a pas pour réle
d'imposer la production d’études spécifiques.
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7) Assurer une réduction effective de I'usage de la voiture
La MRAe demande a la CdC de renforcer les actions du PLUi en vue d’assurer une réduction
effective de 'usage de la voiture individuelle et d’atteindre les objectifs d’amélioration des
déplacements alternatifs et des transports en commun tels que prévus par le PADD.

Réponse de la CdC : la CdC intégre déja les liaisons douces dans ses actions. Elles sont
repérées sur le document graphique, et le réglement écrit permet leur conservation. La CdC
rappelle qu’elle n’a pas la compétence des autres thématiques de mobilité. Cependant, les
futurs secteurs de projet ont été délimités au regard de leur positionnement au sein des bourgs
afin de limiter les déplacements motorisés.

5.3 Avis recueillis durant l’instruction du dossier du PLUi
5.3.1 Auvis du préfet du Cher

Par un courrier de 24 pages daté du 4 février 2026, le préfet du Cher émet un avis favorable
sur le projet de PLUi, assorti de nombreuses observations et recommandations relatives au
rapport de présentation, aux OAP, au réglement écrit et graphique ainsi qu'aux annexes.

Le préfet demande en premier lieu de compléter et d'actualiser le PLUi sur plusieurs points. I
releve notamment la nécessité d'intégrer les zonages d'assainissement, conformément a
l'article R153-53 du code de l'urbanisme, de maniére a confronter les ouvertures a
l'urbanisation aux capacités résiduelles des stations d'épuration, et de prendre en compte le
projet d'extension de linstallation de stockage des déchets de Saint-Palais, « pour l'intérét
général et infercommunautaire qu'il représente ».

En matiére de patrimoine, I'Etat formule plusieurs observations. Il demande de mieux expliciter,
dans le PADD et a travers le zonage, l'articulation entre le site patrimonial remarquable
d'Aubigny-sur-Nére et la mise en place de PDA — deux dispositifs de protection du patrimoine
béati — puis d'annexer au PLUi ces servitudes publiques lorsque les PDA auront été approuvés.
Il indique également que le PLUi aurait pu étendre le classement en secteur Uca a plusieurs
rues présentant les mémes caractéristiques architecturales que les secteurs déja classés :
- aArgent-sur-Sauldre (route de Clémont jusqu'au croisement avec le boulevard Carnot
et l'avenue de la gare) ;
- a Aubigny-sur-Neére (les faubourgs, a minima I'avenue du Général Leclerc, et I'avenue
du parc des sports, la rue Sainte-Anne, I'avenue Charles Levévre) ;
- aClémont (I'avenue du 11 Novembre 1918).

Il ajoute que le PLUi aurait pu compléter la liste des éléments batis identifiés au titre de l'article
L159-19 du code de l'urbanisme par l'intégration de la maison a pans de bois de Clémont,
I'ancienne chapelle d'Ennordres, le presbytére d'Ilvoy-le-Pré et les deux maisons & tourelles
situées sur la grande rue d'lvoy-le-Pré. Enfin, le préfet recommande de compléter le diagnostic
concernant le site classé de I'étang du Puits en y précisant les prescriptions applicables aux
éléments bétis protégés. Il formule également plusieurs observations destinées a préciser le
contenu et les modalités de mise en ceuvre de I'OAP Patrimoine.

De plus, le préfet signale que le projet doit renforcer la prise en compte du risque d'incendie
et particulierement celui lié aux feux de forét. Il demande notamment d'intégrer au PLUi les
obligations légales de débroussaillement (OLD), d'identifier les secteurs concernés, de
compléter les dispositions relatives a la défense des foréts contre les incendies (DFCI) et
rappelle l'obligation d'annexer la cartographie des OLD au PLUi.

En matiére d'habitat, le préfet reléve que les objectifs de production de logements retenus par
le PLUi sont supérieurs a ceux fixés par le SCoT et demande que la compatibilité de ce choix
avec le SCoT soit davantage justifiée. Il souligne également l'importance de la lutte contre la
vacance des logements, de la réhabilitation du parc existant, du développement du logement

e B e e L T e P S e e e e T e T T e e e e O TS TP
Enquéte publique unique relative a I'élaboration du plan local d’urbanisme intercommunal, a la définition de
périmétres délimités des abords des monuments historiques, et a I'abrogation des plans d'alignement sur les
routes départementales de la Communauté de communes Sauldre et Sologne

Page 23/137



E26000031 / 45

locatif social et recommande de préciser les dispositions prévues pour répondre aux besoins
d'accueil des gens du voyage.

Le préfet formule plusieurs observations relatives aux orientations d'aménagement et de
programmation. Il rappelle que les OAP sont opposables dans un rapport de compatibilité,
qu'elles doivent fixer des objectifs généraux plutét que des prescriptions strictes et que les
dispositions prescriptives relévent du réglement écrit. Il indique que la rédaction actuelle
constitue une fragilité juridique du document. Il recommande de renforcer l'articulation entre
les différentes OAP, notamment celles relatives 3 la trame verte et bleue, au paysage, au
patrimoine et & la transition énergétique. Il demande également que les OAP sectorielles
précisent davantage les principes d'aménagement, les modalités de desserte et d'équipement
ainsi que les conditions d'ouverture a I'urbanisation lorsque les réseaux sont insuffisants. ||
releve que le classement en zone 1AU du secteur d'Oizon aurait da étre réexaminé au regard
des dispositions de l'article R151-20 du code de l'urbanisme et indique par ailleurs qu'un
permis de construire portant sur une emprise de 20 ha a été déposé sur le territoire de
Blancafort pour un projet d'installation d'énergies renouvelables, sans apparaitre sur le zonage
du PLUI.

Concernant le réglement, le préfet attire I'attention sur le nombre et la diversité des STECAL,
dont il demande de renforcer la Justification et la lisibilité, ainsi que de compléter les
dispositions conformément a I'article L151-13 du code de l'urbanisme.

Il exprime également plusieurs observations relatives aux installations de production d'énergie
renouvelable, aux constructions agricoles et aux activités équestres, précisant que les
dispositions spécifiques applicables a ces derniéres constituent une fragilité juridique du
document.

Enfin, le préfet énonce plusieurs observations concernant le réglement graphique. Ii
recommande de renforcer la cohérence des protections applicables aux espaces verts
urbains, aux cceurs d'flots et aux fonds de jardins, et demande de réexaminer le classement

et/ou l'intégration a I'OAP d'une parcelle naturelle enclavée a proximité d'une zone 1AUH.

Pour conclure, l'avis comporte de nombreuses demandes de mise a jour et de corrections
portant sur I'ensemble du dossier, destinées a renforcer la cohérence, la lisibilité et la sécurité
juridique du document.

5.3.2 Avis de la CDPENAF

Par un courrier de 4 pages daté du 24 février 2026, la Commission départementale de
préservation des espaces naturels, agricoles et forestiers (CDPENAF) émet un avis favorable
a la majorité sur le PLUi arrété.

L'avis s'appuie sur I'examen du PLUi réparti en 8 points précis : scénario démographique et
besoin en logement et en foncier lié a I'habitat ; stratégie de développement économique ;
espaces agricoles, naturels et forestiers : consommation d'espace ; les OAP ; secteur de taille
et de capacité d'accueil limitées (STECAL) ; changements de destination (117 batiments
identifiés en zone A et N, fléchés selon I'état du bati et I'existence de réseaux) ; reglement en
zone A et N pour les extensions et annexes des batiments a usage d'habitation existants en
zone A et N.

Un nombre de STECAL important est relevé, expliqué par la dispersion d'activités déja
présentes sur I'ensemble du territoire, vaste. Aussi, le nombre d'hectares susceptibles d'étre
consommeés pour permettre de nouvelles activités reste limité (7,8 ha, concernant une activité
d'armurerie et un parc résidentiel de loisirs au sud de Nangay, ainsi qu'un projet
d'hébergements dédiés aux pécheurs a Méry-és-Bois).
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Enfin, la commission souligne que la projection démographique parait ambitieuse mais reste
raisonnable compte tenue du potentiel industriel du territoire. De nouveaux habitants (441 d'ici
2043) devraient venir s'installer sur le territoire au regard des recrutements futurs, alors qu'un
nombre important de futurs retraités ne devraient pas quitter le territoire, d'aprés la
Communauté de communes — un scénario (associé au desserrement des ménages) qui
justifie un besoin de 614 logements neufs (environ 365 dans les pdles principaux, 133 dans
les péles relais, 69 dans les centralités de maillage et 50 dans les communes rurales).

5.3.3 Avis de la Chambre d’agriculture du Cher

Par un courrier de 7 pages daté du 4 février 2026, la Chambre d'agriculture du Cher émet un
avis favorable au projet de PLUi sous réserve de la prise en compte de ses observations.

Les premiéres concernent les haies, les arbres et plus généralement I'OAP « trame verte et
bleue ». La Chambre d'agriculture demande a ce que soient retirés et/ou modifiés, dans le
réeglement et dans cette OAP, les paragraphes imposant des méthodes de culture et de
plantation d'arbres ou de haies lors de la destruction exceptionnelle et autorisée de ces
éléments identifiés dans le réglement graphique : « ces modes d'exploitation ou de pratiques
environnementales ne pouvant étre imposés aux agriculteurs ». La Chambre d'agriculture
trouve plus adaptée la contractualisation de mesures volontaires avec les exploitants
concernés par 'OAP « trame verte et bleue ». Elle ajoute qu'il serait plus opportun d'autoriser
les installations d'irrigation agricole sur les berges des cours d'eau ou le PLUi prévoit une zone
tampon de 10 métres inconstructibles de part et d'autre des berges.

Les observations suivantes concernent le reglement écrit des zones agricoles (A, Ap) et des
zones naturelles et forestieres (N, Np), ainsi que le changement de destination autorisée
uniquement pour les batiments repérés sur le document graphique. La chambre d'agriculture
ne trouve « pas cohérent d'interdire les changements de destination [d’'une exploitation
agricole existante] en zone A et AP et de les autoriser en zone N », juge trop restrictif les
possibilités de changement de destination de batiments, pouvant pénaliser certains
exploitants, et trouve « important d’élargir le recensement des bétiments agricoles dont la
destination peut étre changée a ce méme titre ».

5.3.4 Auvis du Conseil départemental

Par un courrier d'une page daté du 16 février 2026, le Conseil départemental du Cher, aprés
avoir consulté ses directions, informe que seule sa direction Dynamiques territoriales,
touristiques et environnementales formule deux observations. La premiére précise que le
projet de PLUi « a globalement des incidences positives sur les milieux naturels et la
biodiversité », la seconde, que I'ensemble des documents intégre bien la dimension du
développement touristique.

5.3.5 Avis du CNPF

Par un courrier de 7 pages daté du 22 décembre 2025, le Centre national de la propriété
forestiéres (CNPF) précise que son avis « serait » favorable, sous réserve de la prise en
compte des différents points qu'il souléve.

Le CNPF regrette en premier lieu I'absence d'un diagnostic forestier, pourtant justifié par
limportance du couvert boisé sur le territoire. Il releve cependant la bonne prise en compte
des enjeux économiques et multifonctionnels de la forét, tout en recommandant de renforcer
la prévention du risque incendie, notamment par la réalisation d'une cartographie des niveaux
d'exposition.

Il insiste également sur la nécessité de préserver les conditions d'exploitation forestiére
(maintien de la desserte pour les activités sylvicoles et pour la défense contre les incendies,
prise en compte des propriétés privées, notamment lors de l'identification des itinéraires de
)
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randonnée). Il demande en outre de clarifier les dispositions réglementaires relatives aux
espaces boisés, aux défrichements et aux espaces boisés classés (EBC). Enfin, il
recommande de préciser les incidences du zonage Np sur la gestion forestiere et la
sylviculture, et de veiller a une utilisation proportionnée des outils de protection afin d'éviter
leur superposition sur des foréts déja gérées durablement.

Cet avis est accompagné d'une note sur la prise en compte des espaces boisés dans les PLU
et les schémas de cohérence territoriale en région Centre-Val de Loire.

5.4 Délibérations des collectivités territoriales

[ o Date de la ]
Collectivité | .:iparation Résultat Votants | POUR | ABSTENT. \ CONTRE
Pays Sancerre 3 février , o
Soloane 2026 FAVORABLE 6 A Yunanimité
CdC Terres du | 22 janvier
Haut Berry 2026 FAVORABLE 48 47 1 1 0
CdC Pays Fort 15 lanvier
Sancerrois J FAVORABLE 49 A Punanimité
. 2026
Val-de-Loire
CdC Val de 3 février . N
Sully 2026 FAVORABLE 31 A l'unanimité
CdC Vierzon 28 janvier , N
Sologne Berry 2026 FAVORABLE 38 A l'unanimité
— La CdC n'a pas délibéré. Le président transmet son avis
CdC Sologne 5 janvier | de d el s T &
des Rivires 2026 avec une remarque sur le mode de calcul de la taxe
d’habitation sur les logements vacants
E commission note une adhésion importante des élus en faveur du projet. 4[

55 Délibération des communes membres de la Communauté de communes

Argent-sur-Sauldre

Date de la 5
délibération Résultat Votants | POUR | ABSTENT. | CONTRE
WO janvier 2026 FAVORABLE 15 12 3 0

La municipalité émet une observation concernant la parcelle AB0043 a I'étang du Puits,
classée en zone Ap a classer en zone NTs.

Aubigny-sur-Nére

Date de la Résultat | Votants | POUR | ABSTENT. | CONTRE
délibération
29 janvier 2026 | FAVORABLE 27 Non précisé

La municipalité émet plusieurs réserves concernant :
- le plan de zonage ;

- lereglement;
- les OAP thématiques.
Blancafort
Date de la Résultat | Votants | POUR | ABSTENT. ‘ CONTRE |
délibération
19 janvier 2026 FAVORABLE 10 A l'unanimité

/
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Il n'y a pas d'observation.

Brinon-sur-Sauldre

Date de la -
délibération Résultat Votants | POUR | ABSTENT. | CONTRE

24 février 2026 | FAVORABLE 11 A l'unanimité

La municipalité formule des observations concernant le zonage :
- carriéres de sable parcelles C 227, 459, 508, 509, 222, 460, 182, 185, 186, 187,
188, 477, 189, 190 : remplacer le zonage A et N en « Secteur d’exploitation des
ressources du sol et du sous-sol ;
- parcelles 1 414, 1972, | 360 en centre-bourg : zonage A a remplacer par un zonage
UR;

Clémont

Date de la
délibération
11 décembre

2025

Il n'y a pas d’observation.

Résultat Votants | POUR | ABSTENT. | CONTRE

FAVORABLE 10 9 1

Ennordres

Date de la
délibération
5 décembre
2025

Il N’y a pas d’observation.

Résultat Votants | POUR | ABSTENT. | CONTRE

FAVORABLE 6 A l'unanimité

La Chapelle-d’Angillon

Date de la .
délibération Résultat Votants | POUR | ABSTENT. | CONTRE

24 février 2026 | FAVORABLE 8 Non précisé
Il n'y a pas d’'observation.

lvoy-le-Pré

Date de la 3
délibération Résultat Votants | POUR | ABSTENT. | CONTRE

24 février 2026 | FAVORABLE 13 A 'unanimité

La municipalité émet les observations et les réserves suivantes :

- parcelle E 0237 : demande de changement de classification pour y construire une
serre ;

- parcelle G2397 : demande un changement de classification pour la construction d’'un
batiment pour 'intérét public ;

- parcelles G0595, G2282, G2283: permettre la construction d'un garage ou d’'un
appentis ;

- permettre la possibilité d’'un changement de destination de 18 fermes si les
propriétaires sont d'accord.

Ménétréol-sur-Sauldre

Date de la .
Slibérati POUR | ABSTENT. | CONTRE
délibération Résultat | Votants

27 février 2026 | FAVORABLE 6 A l'unanimité

e e e N e e e ey O S e U S T SR e |
Enquéte publique unique relative a I'élaboration du plan local d’urbanisme intercommunal, a la définition de
périmétres délimités des abords des monuments historiques, et & I'abrogation des plans d’alignement sur les
routes départementales de la Communauté de communes Sauldre et Sologne

Page 27/137




E26000031 / 45

Il n'y a pas d’observation.

Méry-eés-Bois

Date de la
délibération
16 décembre

2025

La municipalité demande que la parcelle AN0371, qui lui appartient, soit réintégrée en zone
artisanale.

Résultat Votants | POUR | ABSTENT. | CONTRE

FAVORABLE 8 A [unanimité

Nangay
Date de la .
délibération Résultat Votants | POUR | ABSTENT. | CONTRE
12 février 2026 | FAVORABLE 11 Non précisé

La municipalité fait les observations suivantes :
- créer un zonage pour I'ensemble du PRL ;
- modifier le zonage en 1AUT des parcelles 51, 52, 61, 62, 1000, 1091, 1093
actuellement en zone N pour la réalisation du PRL de 14 ha ;
- modifier le zonage de la parcelle 1089 qui fait I'objet d’'une déclaration préalable de
travaux (DP) accordée pour le logement du gardien ;
- la parcelle 958 doit étre en zone constructible car elle fait partie du lotissement des

Malcottes 2.
Qizon
Date de la L
délibération Résultat Votants | POUR | ABSTENT. | CONTRE
18 décembre , .
2025 FAVORABLE 1 A l'unanimité

Il n'y a pas d’'observation.

Presly
Date de la :
délibération Résultat Votants | POUR | ABSTENT. | CONTRE
18 décembre . .
2026 FAVORABLE 7 A l'unanimité

Il n'y a pas d’observation.

Sainte-Montaine

Date de la Résultat | Votants | POUR | ABSTENT. | CONTRE
délibération
1¢" février 2026 | FAVORABLE 8 A l'unanimité

I n'y a pas d’observation.

La commission note que toutes les communes sont favorables au PLUi. Certaines
émettent des observations sur des changements de zonages ponctuels. Toutefois, en
demandant le passage en zone 1AUT d’environ 14 ha actuellement classés en zone N
pour la réalisation du PRL, la municipalité de Nancay demande un changement majeur
au projet de PLUi.

R T e e L e A L S S S e S Y e e e S e T P U SR
Enquéte publique unique relative a I'élaboration du plan local d'urbanisme intercommunal, a la définition de
périmétres délimités des abords des monuments historiques, et a I'abrogation des plans d'alignement sur les
routes départementales de la Communauté de communes Sauldre et Sologne

Page 28/137




E26000031 / 45

6 Organisation de I’enquéte

6.1 Désignation de la commission d’enquéte

Par décision N°E26000031/45 du 31 mars 2026, M. le président délégué du Tribunal
administratif d'Orléans constituait pour le projet une commission d’enquéte composée comme
suit :
Président :
- M. Bernard Ducateau, général de 'armée de l'air en retraite, inscrit sur la liste d’aptitude
2026 aux fonctions de commissaire enquéteur du Cher (18) ;
Membres titulaires : )
- M. Yves Vinzent, directeur d’'établissement du secteur industriel de la défense en
retraite, inscrit sur la liste d’aptitude 2026 aux fonctions de commissaire enquéteur du
Cher (18) ;
- Mme Céline Isaert, journaliste, inscrite sur la liste d’aptitude 2026 aux fonctions de
commissaire enquéteur du Cher (18).

6.2 Préparation de I’enquéte
6.2.1 Une premiére réunion en mairie d’Aubigny-sur-Nére, le 27 avril 2026

Aprés un premier contact téléphonique avec la directrice générale des services (DGS) de la
Communauté de communes Sauldre et Sologne, une réunion était organisée en mairie
d’Aubigny-sur-Neére le 27 avril 2026. Cette réunion réunissait :
- Mme Laurence Renier, maire d’Aubigny-sur-Nére, présidente de la Communauté de
communes et présidente du Pays Sancerre Sologne ;
- M. Hugues Duboin, maire d’Ennordres, 1° vice-président de la Communauté de
communes en charge de I'urbanisme ;
- Mme la directrice générale des services de la Communauté de communes ;
- la commission d’enquéte.

Les participants ont évoqué de nombreux points relatifs a la préparation de I'enquéte,
notamment :
- les dates de I'enquéte. Il a été ainsi défini que I'enquéte se déroulerait du lundi
1¢" juin 2026 a 9h00 au vendredi 3 juillet & 17h00 ;
- le siege de la Communauté de communes a été désigné comme siége de I'enquéte ;
- 8 permanences ont été définies : au siege de I'enquéte (la premiére et la derniére
permanence), dans les mairies d’Ennordres, de Brinon-sur-Sauldre, de La Chapelle-
d’Angillon, de Nancgay, de Méry-és-Bois et d’Aubigny-sur-Nere. Le choix s’est porté sur
les communes principales et sur la meilleure répartition géographique possible afin de
mieux desservir le territoire ;
- la commission a souhaité aller a la rencontre du public en proposant une
9éme permanence « hors les murs » sur un marché d’Aubigny-sur-Nére, trés fréquenté.
Cette proposition a été acceptée par I'organisateur de I'enquéte ;
- la commission a souhaité réduire les déplacements. Ainsi, quatre permanences ont été
regroupées sur deux jours (une permanence le matin et une permanence I'aprés-midi) ;
- la Communauté de communes a retenu le registre numérique Publilégal.

Les dates de remise du procés-verbal de synthése et de remise du rapport ont également été
définies, respectivement vendredi 10 juillet 2026 et lundi 3 aolt 2026.

Il a également été décidé que les dossiers seraient déposés uniquement dans les 6 communes
lieux des permanences.

Les membres de la commission d’enquéte ont pris en charge leurs dossiers d’enquéte. Ces
dossiers seront complétés au fil de I'eau par :
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- de nouvelles cartes concernant le périmétre délimité des abords des monuments
historiques d'Aubigny-sur-Nére ;

- les quatorze délibérations des communes concernant le dossier « abrogation des plans
d’alignement ».

La commission a rédigé un compte-rendu de cette réunion.

6.2.2 Un arrété de la présidente finalisé le 29 avril 2026

Le 28 avril 2026, la DGS de la Communauté de communes a adressé a la commission un
projet d’arrété et d’avis pour enquéte publique. Aprés un échange avec la commission, ce
projet a été validé. L'arrété d'ouverture d’enquéte publique N° 2026-19 a été signé par la
présidente de la Communauté de communes le 29 avril 2026 (Cf. annexe 3) ; l'avis d’enquéte
a également été validé (Cf. annexe 4).

6.2.3 Une seconde réunion en mairie d’Aubigny-sur-Nére le 21 mai 2026

Cette réunion a rassemblé : M. Hugues Duboin, la DGS déja cités précédemment, Mme Aude
Le Gall du cabinet Cittanova* et la commission d’enquéte.

Cette réunion avait pour objet la présentation du projet. Cette présentation par le cabinet
Cittanova a été succincte ; les OAP ont été plus particulierement traitées. Les échanges ont
également concerné les mémoires en réponse aux avis des PPA & joindre au dossier avant le
début de enquéte. Ces mémoires nécessitant une validation par I'exécutif et compte tenu des
délais, il a été retenu que seul le mémoire en réponse a l'avis de la MRAe serait joint au
dossier.

La qualité des cartes a également été évoquée, mais il a été fait le constat que les cartes des
dossiers déposés en mairie étaient de meilleure qualité que les cartes des dossiers des
membres de la commission.

Au cours de cette réunion, les membres de la commission ont paraphé tous les registres et
les premiéres pages des piéces des différents dossiers mis en place dans les mairies.

6.2.4 Diffusion d’un « mémo » dans les secrétariats de mairie

Devant I'impossibilité de former et de sensibiliser les secrétariats des communes aux pratiques
de 'enquéte publique, la commission d'enquéte a rédigé un « mémo » destiné a faciliter leur
travail.

Ce « mémo » (Cf. annexe 5) est un recueil de recommandations et compléte l'arrété de la
présidente de la Communauté de communes sur des points particuliers. |l s’appuie sur
plusieurs années d’expérience et sur les questions qui peuvent étre posées aux personnes
qui accueillent le public durant les enquétes. Enfin, il propose les bonnes réactions en fonction
des différentes situations pouvant étre rencontrées.

Ce « mémo » a été adressé a la DGS de la Communauté de communes le 20 mai 2026. Cette
derniére I'a adressé aux secrétariats le 21 mai 2026.

Au bilan, ce document s’est révélé fort utile.

4 | e cabinet d’études Cittanova intervient dans les domaines de 'urbanisme prospectif et stratégique (SCoT,
PLUI, PLU, etc.).
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6.2.5 Formation au registre Publilégal

La Communauté de communes a décidé de faire appel a la société Publilégal® pour le registre
numeérique. Seul le président de la commission avait déja travaillé avec cette société. Une
formation particuliére a I'utilisation de ce registre a été assurée le 27 mai 2026 en
visioconférence. Elle rassemblait les trois commissaires enquéteurs et la DGS de la
Communauté de communes.

Les membres de la commission ont également suivi le 28 mai 2026 une formation dans le
cadre des « Jeudis des commissaires enquéteurs », ouverte a tous.

6.3 Fonctionnement de la commission d’enquéte

Compte tenu de la composition de la commission, les principes de fonctionnement suivants
ont été retenus :

- le recours au covoiturage a été encouragé autant que possible. Outre son intérét
pratique, il a constitué un temps d'échange privilégié entre les membres de la
commission d'enquéte, permettant de limiter le nombre de réunions formelles ;

- les réunions de la commission se sont déroulées uniquement en visioconférence avec
l'application TEAMS ;

- pour ce qui concerne les échanges d’informations avec la Communauté de communes,
dans le sens entrant comme sortant, il a été décidé que le président serait
linterlocuteur unique durant I'enquéte publique; a Iui le soin de diffuser les
informations et documents vers les autres membres de la commission.

6.4 Visite des lieux du projet

Compte tenu de la particularité de I'enquéte, la commission n’'a pas fait de visite particuliére
du territoire durant la préparation de lI'enquéte, excepté de I'Ecosite 18 (installation de
stockage des déchets de Saint-Palais, en activité) et de la parcelle concernée par son projet
d'extension sur la commune de Méry-és-Bois, le 8 juillet 2026.

6.5 Information effective du public
6.5.1 Publicité dans les journaux

L'avis de publicitté de [lenquéte a été publié 2 fois dans 2 journaux
(Cf. annexe 6) :
- une premiere fois, au moins 15 jours avant le 1* juin 2026, soit avant le dimanche
17 mai 2026 ;
- une seconde fois, pour rappel, dans les 8 jours aprés le début d’enquéte, soit entre le
1¢" juin 2026 et le 8 juin 2026.

Publication Le Berry Républicain Le Journal de Gien
Périodicité Quotidien Hebdomadaire
Date de ’avis d’enquéte Lundi11 mai 2026 Mercredi 13 mai 2026
Date du rappel Lundi 1° juin 2026 Mercredi 3 juin 2026

La réglementation a été respectée.

5 Le groupe Publilégal, fondé en 1846, est spécialiste de la gestion des enquétes publiques. Ses prestations sont
ala carte et peuvent comprendre une gestion globale de la logistique de I'enquéte publique : affichage en mairie et
sur site, publication des annonces judiciaires et Iégales, mise a disposition des registres et des dossiers de
consultation, mise en place de registres dématérialisés. Dans le cas ce cette enquéte, seuls ont été retenus le
registre numérique et le transfert sur celui-ci des observations déposées sur les registres papiers.
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6.5.2 Affichage
6.5.2.1 Sur les panneaux réglementaires

Compte tenu de I'étendue du territoire et de la spécificité de I'enquéte, il n'y a pas eu
d'affichage « autour » du projet.

6.5.2.2 Sur les panneaux municipaux

L'information de la population a été effectuée dans les délais sur les différents panneaux
municipaux des 14 communes concernées par I'enquéte publique, par affichage de l'avis de
I'enquéte publique. La vérification de cet affichage a été effectuée par la commission d'enquéte
dans certaines communes au cours des différentes permanences (Cf. annexe 7). Pour les
autres communes, la commission d'enquéte a regu les certificats d'affichage.

6.5.3 Autres actions d’information du public

Avant le début de I'enquéte, la Communauté de communes a demandé aux 14 mairies
d'utiliser leurs moyens de communication pour informer leurs administrés de 'ouverture de
I'enquéte publique. La commission a procédé par sondage et a constaté que cette demande
avait été suivie, souvent en publiant l'avis d’enquéte.

Aprés une semaine d’enquéte, constatant la trés faible participation du public, excepté sur le
marché d’'Aubigny-sur-Nére dans des conditions particuliéres, la Communauté de communes
a relancé les mairies pour une nouvelle publication sur leurs réseaux sociaux. La commission
a alors procédé le 9 juin 2026 et les jours suivants a une vérification exhaustive, dont le résultat
est le suivant :

Commune Moyens de communication mis en ceuvre

Sur le site Internet de la commune, sur Panneau Pocket, sur
Facebook

Sur le tableau numérique a l'intérieur de la mairie, sur le site
Internet et sur Facebook

Affichage chez le notaire, dans les agences immobilieres, a la
maison de la presse, dans les commerces type boulangerie,

boucherie, bar-tabac, etc.

Argent-sur-Sauldre

Aubigny-sur-Nére

Blancafort Sur Panneau Pocket
Brinon-sur-Sauldre Sur Panneau Pocket et sur le site Internet
Clémont Sur Facebook et sur Panneau Pocket
Ennordres Diffusion par mail et sur Intramuros
Ivoy-le-Pré Sur Facebook et sur llliwap

La Chapelle-d’Angillon

Affiches et flyers dans tous les commerces, sur Facebook et sur
Panneau Pocket

Ménétréol-sur-Sauldre

Sur Panneau Pocket

Sur le panneau lumineux du centre-bourg, sur Cityall et sur

Méry-es-Bois Facebook
Nancay Sur le site Internet et sur Facebook
Oizon Sur Panneau Pocket, sur le site Internet et sur Facebook
Presly Sur Panneau Pocket

Sainte-Montaine

Sur le site Internet, sur Panneau Pocket et transmission par mail
a une liste de diffusion de la mairie comprenant une centaine de
personnes

Ces initiatives municipales ont trés largement contribué a informer la population.

AR*‘”%— Y T i Y T ac
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6.5.3.1 Deux articles dans le Berry Républicain

En bref

SAULDRE ET SOLOGNE. Enquéte
publique. Une enquéte publique est menée,
depuis le 1” juin et jusqu‘au 3 juillet, concernant le
Plan local d’'urbanisme de la communauté de
communes Sauldre et Sologne. Dossier
consultable par le public au siége de la
communauté de communes Sauldre et Sologne 2
Argent-sur-Sauldre et dans les mairies d’Aubigny-
sur-Nére, Brinon-sur-Sauldre, La Chapelle-
d’Angillon, Nangay, Ennordres, Méry-es-Bois, aux
jours et heures habituels d'ouverture. Le

Le Berry Républicain du 9 juin 2026

Sauldre et Sologne
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L’enquéte publique n'a pas bénéficié d’article dans les médias locaux mais de deux encarts
dans Le Berry Républicain : les 9 et 11 juin 2026.

Les prochaines permanences
de enquéte publique sur le PLU

Une enquéte publique est menéde
actuellement sur le Plan local
d'urbanisme intercommunal (PLUL)
de la communauté de communes
Sauldre et Sologne. Les prochaines
permanences des commissaires
enquéteurs auront lieu le mercredi
17 juin de 9 heures a 11 h45 a la
mairie de la Chapelle-d'Angillon et le
méme jour, de 15 a 17 heures, a la

mairic de Nangay.

Le dossier est consultable par le
public au siege de la communauté
de communes Sauldre et Sologne a
Argent-sur-Sauldre et dans les mai-
ries d'‘Aubigny-sur-Nére, Brinon-sur-
Sauldre, La Chapelle-d’Angillon,
Nangay, Ennordres, Méry-es-Bois,
aux jours et heures habiruels
d'ouverture. o

Le Berry Républicain du 11 juin 2026
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7 Déroulement de I’enquéte
7.1 Période

L’'enquéte publique s’est déroulée du lundi 1°" juin @ 9n00 au vendredi 3 juillet 17h00, soit
pendant 33 jours consécutifs. Pendant toute la durée de 'enquéte, les personnes intéressées
ont pu :

1) consulter le dossier complet :

o soit au siége de la Communauté de communes a Argent-sur-Sauldre, en mairie
d’Aubigny-sur-Nére, de Brinon-sur-Sauldre, d’Ennordres, de La Chapelle-
d’Angillon, de Mery-és-Bois et de Nancay durant les horaires normaux
d’ouverture des mairies, uniguement en version papier. De plus, au siége de la
Communauté de communes, le public pouvait également consulter le dossier
dans sa version numérique sur un ordinateur portable dédié ;

o soit sur le site Internet :

https://www.registre-numerique.fr/plui-sauldre-sologne

2) obtenir des informations relatives au projet auprés de Mme la présidente de la
Communauté de communes Sauldre et Sologne, 7 rue du 4 septembre 18410 Argent-sur-
Sauldre, par téléphone au 02 48 73 85 22, ou par mail a direction@sauldre-sologne.fr

Les informations relatives a I'enquéte publique pouvaient également étre consultées sur le site
Internet de la Communauté de communes de Sauldre et Sologne a l'adresse suivante :
https://www.sauldre-sologne.fr/

3) formuler des observations et des propositions :

o par voie numérigue prioritairement sur le registre d'enquéte publique
dématérialisé :
https://lwww.registre-numerique.fr/plui-sauldre-sologne
ou par courriel a 'adresse de messagerie dédiée :
plui-sauldre-sologne@mail.registre-numerique.fr

o par écrit, sur les registres d'enquéte ouverts a cet effet dans les différentes
mairies ;

o par courrier postal adressé a l'attention de M. le président de la commission
d'enquéte, 7 rue du 4 septembre18410 Argent-sur-Sauldre.

7.2 Permanences

Les trois membres de la commission se sont mis a la disposition du public pour l'informer
utilement et pour recevoir ses observations écrites durant les permanences suivantes :

Date Horaires Ville Lieu
1 | Lundi 1°" juin 2026 9h00 a 12h00 Argent-sur-Sauldre Siege CdC
2 | Samedi 6 juin 2026 9h00 a 12h00 Aubigny-sur-Neére Marché
3 | Mardi 9 juin 2026 10h00 a 12h00 Ennordres Mairie
4 | Mardi 9 juin 2026 14h30 a 17h30 Brinon-sur-Sauldre Mairie
5 | Mercredi 17 juin 2026 9h00 a 12h00 La Chapelle-d’Angillon Mairie
6 | Mercredi 17 juin 2026 | 15h00 a 17h00 Nancgay Mairie
7 | Mercredi 24 juin 2026 | 10h00 a 12h00 Méry-és-Bois Mairie
8 | Mercredi 30 juin 2026 | 17h00 a 19h00 Aubigny-sur-Nére Mairie
9 | Vendredi 3 juillet 2026 | 14h00 a 17h00 Argent-sur-Sauldre Siége CdC
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7.2.1 Permanence du 1* juin 2026 au siége de la Communauté de communes

La permanence s’est déroulée de 9h00 a 12h00 dans la salle de réunion de la Communauté
de communes. On accéde a cette piéce aprés avoir monté quelques marches. La salle
permettait d'étaler toutes les pieces du dossier et de recevoir le public par les trois
commissaires enquéteurs. Un ordinateur portable était également présent sur une table afin
que le public, qui le souhaitait, puisse consulter le dossier en version numérique.

La commission n’a regu aucune visite.

7.2.2 Permanence du 6 juin 2026 sur le marché d’Aubigny-sur-Nére

La commission d’enquéte a effectué une permanence « hors les murs », de 9h00 & 12h00, sur
le marché hebdomadaire d’Aubigny-sur-Nére, rue du Charbon, en face de la Caisse
d’Epargne.

Sur le plan de la logistique, la municipalité a monté un barnum et 3 tables permettant d'étaler
les cartes ainsi que quelques chaises que I'on trouve communément dans les salles des fétes.
Tout le matériel était en place lors de notre arrivée. Un kakémono neutre et deux avis
d'enquéte au format A3 jaune fluo complétaient le dispositif. L'emplacement était parfaitement
localisé, dans une rue passante.

Cette permanence, d'une durée de 3 heures, a été un véritable succés. Le public, plutét agé,
est venu nombreux rencontrer les membres de la commission, toujours avec courtoisie.

La commission a rencontré plus d'une vingtaine de personnes, souvent venues s'informer,
découvrant I'ouverture d’'une enquéte publique. La commission a également recgu la visite de
Mme le maire.

C'est le registre d’Aubigny-sur-Nére qui a été utilisé. Il n'y a pas eu de registre spécifique.

7.2.3 Permanence du 9 juin 2026 a la mairie d’Ennordres

La permanence s’est déroulée de 10h00 a 12h00 dans la salle du conseil a quelques métres
de la mairie. La salle équipée de grandes tables était adaptée a la lecture de cartes. Son
emplacement permettait 'accés des personnes a mobilité réduite.

La commission a regu 8 personnes en commission et la visite de M. le maire.
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7.2.4 Permanence du 9 juin 2026 i la mairie de Brinon-sur-Sauldre

La permanence s'est déroulée dans la salle du conseil municipal située au rez-de-chaussée
de 14h30 a 17h30. De grandes tables permettaient la lecture de cartes.

La commission a regu 6 personnes en permanence.
7.2.5 Permanence du 17 juin 2026 a la mairie de La Chapelle-d’Angillon

La permanence s’est tenue dans les locaux de la mairie de 09h00 a 12h00, dans la salle du
conseil municipal. Elle a été prolongée jusqu'a 12h15 en raison du public. Le local d’accueil
des visiteurs est une grande salle qui permet de recevoir le public dans de bonnes conditions.
Elle se situe au rez-de-chaussée et est accessible aux personnes a mobilité réduite. La salle
est équipée de nombreuses tables, ce qui permettait de consulter les documents et les cartes
dans d’excellentes conditions.

La commission a regu 7 personnes et a recu la visite de M. le maire.

7.2.6 Permanence du 17 juin 2026 a la mairie de Nangay

La permanence s’est déroulée de 15h00 a 17h00. La mairie étant en cours de rénovation
compléte, la salle initialement prévue pour la permanence était indisponible en raison des
travaux. La permanence a donc débuté dans une petite salle, peu adaptée a I'accueil du public.
A la demande de la commission d'enquéte, la permanence s’est poursuivie dans la nouvelle
salle du conseil municipal, dont les travaux ont été momentanément interrompus afin de
permettre son utilisation. Une rampe d'accés garantissait par ailleurs l'accessibilité des locaux
aux personnes a mobilité réduite.

La commission a accueilli 22 personnes, dont une délégation de 18 personnes. Deux
adjoints sont passés en permanence.

7.2.7 Permanence du 24 juin 2026 a la mairie de Mery-és-Bois
La permanence s’est déroulée de 10h00 & 12h00 dans la salle du conseil, adaptée a la
réception du public et a la consultation de cartes. Compte tenu de la canicule, la tenue de la
permanence a été pénible.
La commission a regu 5 personnes ainsi que l'adjoint au maire.

7.2.8 Permanence du 30 juin 2026 a la mairie d’Aubigny-sur-Nére
La permanence s’est déroulée dans de bonnes conditions dans la salle 34F.
La commission a regu 9 personnes.

7.2.9 Permanence du 3 juillet 2026 au siége de la Communauté de communes

La permanence s'est déroulée de 14h00 & 17h00 dans la méme salle que la premiére
permanence. La canicule a rendu la permanence difficile.

La commission a regu 12 personnes.
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7.3 Rencontres avec la Direction départementale des territoires du Cher

Conformément a l'article R123-165, du code de I'environnement et sur demande du président
de la commission d'enquéte, une réunion a été organisée le 9 juillet 2026 au sein des locaux
de la DDT.

M. Thierry Cardouat, sous-préfet de Vierzon (en visioconférence), M. Olivier Petiot, directeur
départemental des territoires du Cher, Mme la cheffe du bureau Documents d'urbanisme et de
planification, deux autres agents du bureau et les membres de la commission d’enquéte ont
participé a cette réunion.

Au cours de cette réunion, deux problématiques ont été abordées :

— le projet de parc résidentiel de loisirs (PRL) pour lequel un STECAL d’environ 7 ha
en zone N est prévu au PLUi. Le porteur de projet (le Groupe Coutant Finances)
souhaite que ce STECAL soit porté a 17,5 ha afin d'assurer la viabilité du site. M. le
maire de Nancay, favorable au projet, souhaite que les parcelles concernées soient
classées en zone 1 AUT (délibération du 12 février 2026 jointe au dossier d’enquéte).
L'enquéte publique a révélé de nombreuses inquiétudes des habitants qui, pour la
plupart, s'opposent au PRL ;

— le projet d'extension sur la commune de Méry-és-Bois du centre d'enfouissement
des déchets I’Ecosite 18, situé sur la commune de Saint-Palais. Cette extension
semble ne pas avoir été intégrée au PLUI.

7.4 Contact des propriétaires dans le cadre de I’enquéte sur les PDA

L'article R621-93 du code du patrimoine prévoit que « le commissaire enquéteur consulte le
propriétaire ou l'affectataire domanial des monuments historiques concernés. Le résultat de
cette consultation figure dans le rapport du commissaire enquéteur ».

7.4.1 S’agissant des municipalités

Les municipalités étaient appelées a se prononcer bien avant I'enquéte publique sur leur PDA
par la Communauté de communes, mais sans obligation. Seules 4 communes ont répondu :

Commune Date du conseil Résultat du vote
Argent-sur-Sauldre 26 juin 2025 FAVORABLE
Aubigny-sur-Nére 15 octobre 2025 | FAVORABLE a l'unanimité
Blancafort 17 juin 2025 FAVORABLE a 'unanimité
Nancay 24 juillet 2025 | FAVORABLE a 'unanimité

Compte tenu de la publicité donnée a I'enquéte publique par les communes, la commission
d’enquéte n’a pas jugé nécessaire de reprendre directement contact avec les municipalités
concernées, considérant que celles-ci avaient nécessairement été informées du projet de
modification du périmetre délimité des abords concernant leur territoire.

7.4.2 S’agissant des propriétés privées

La commission d’enquéte note en liminaire que les 16 propriétaires n'ont pas été contactés
lors de I'élaboration des PDA.

5 Article R123-16 du code de I'environnement : « Dans les conditions prévues & l'article L. 123-13, le commissaire
enquéteur ou le président de la commission d'enquéte peut auditionner toute personne ou service qu'il lui parait
utile de consulter pour compléter son information sur le projet, plan ou programme soumis & enquéte publique. Le
refus éventuel, motivé ou non, de demande d'information ou l'absence de réponse est mentionné par le
commissaire enquéteur ou le président de la commission d'enquéte dans son rapport ».
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Un relevé de propriété a été transmis a la commission d’enquéte, ainsi qu'un fichier avec les
coordonnées de propriétaires élaboré par I'Unité départementale de l'architecture et du
patrimoine (UDAP) du Cher et recoupé avec les communes concernees.

La commission d’enquéte a contacté par courriel 12 propriétaires clairement identifiés. Le
courriel type fait I'objet de 'annexe 8.

Seulement 4 propriétaires privés ont répondu :

- Frangois et Catherine d’Esneva, propriétaires du chateau de la Verrerie a Oizon. Leur
contribution fait I'objet de l'annexe 9 ;

- Jean-Louis Fages, propriétaire de 'abbaye de Loroy a Méry-és-Bois. M. Fages indique
qu'il « n’a pas de remarque particuliére a faire sur ce périmétre » ;

- Jacques Sevin, propriétaire du chateau de Lauroy a Clémont. Sa contribution a été
enregistrée sur un registre papier (R44) et a été intégrée au PV de synthése (PDAS) ;

- Francis Grange, propriétaire de la maison dite Jeanne d’Arc a Aubigny-sur-Nére. Sa
contribution a été enregistrée sur le registre numérique (E91) et a été intégrée au PV
de synthése (PDA3).

7.5 Registres

La commission a paraphé les pages cotées a feuillets non mobiles de tous les registres, le
jeudi 21 mai 2026, en mairie d'Aubigny-sur-Nére. Mme la présidente de la Communauté de
communes Sauldre et Sologne a procédé a louverture de tous les registres le
lundi 1 juin 2026.

7.6 Climat et incidents relevés au cours de I'enquéte

Le climat de 'enquéte a été serein et le public rencontré trés courtois.

7.7 Cléture de I'enquéte

Les 7 registres ont été récupérés le vendredi 3 juillet 2026 a midi lorsque les mairies étaient
fermées I'aprés-midi (3 registres) et aprés 17h00 pour les autres (4 registres).

Par ailleurs, la commission a emporté le dossier du siege de lenquéte et a laissé tous les
autres dossiers sur place.

7.8 Notification du procés-verbal des observations et mémoire en réponse

Le président de la commission d'enquéte a rencontré Mme Laurence Renier, présidente de la
Communauté de commune, le 3 juillet 2026, en compagnie de M. Hugues Duboin, adjoint a
Iurbanisme et maire d’'Ennordres, de M. Jean-Yves Debarre, maire de Sainte-Montaine et de
Mme la directrice des services de la Communauté de communes, en mairie de Sainte-
Montaine, pour commenter et transmettre le procés-verbal d'observations en bonne et due
forme (Cf._annexe 10). Ce document comprend prés de 63 questions/observations.

La commission a recu le mémoire en réponse (Cf. annexe 11 et annexe 12) par courriel le
24 juillet 2026 soit 15 jours apres la remise du PV de synthése, conformément a la
réglementation. Le maitre d'ouvrage répond a toutes les questions, excepté la question
relative au PDA d'Oizon.

7.9 Modalités de remise du rapport et des conclusions

Les 7 registres d’enquéte, le rapport avec les conclusions motivées et les avis de la
commission ont été remis au siége le lundi 3 aodt 2026 a Mme la présidente de la
Communauté de communes et a son premier adjoint, en mairie d’Aubigny.
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8 Analyse des observations du public

8.1  Analyse statistique
8.1.1 Permanences

La commission d'enquéte, composée de trois commissaires enquéteurs, a assuré
9 permanences, dont une organisée le samedi matin sur le marché d'Aubigny-sur-Nére et une
permanence en soirée, de 17h00 & 19h00, en mairie d'Aubigny-sur-Nére, pour permettre une
plus large participation du public.

Afin de limiter les déplacements, deux journées ont été organisées avec deux permanences
successives le méme jour. Au bilan, la commission a rencontré 90 personnes selon la
répartition suivante :

Date Lieu Nb de personnes
rencontrées
1 Lundi 1* juin Argent-sur-Sauldre 0
9h00 a 12h00 au siége de la CdC
2 Samedi 6 juin Aubigny-sur-Nere 20
9h00 a 12h00 sur le marché
3 Mardi 9 juin Ennordres 8
10h00 a 12h00 | en mairie
4 Mardi 9 juin Brinon-sur-Sauldre 6
14h30 2 17h30 | en mairie
g La Chapelle-
Mercredi 17 juin ; )
5| "ono0a12h00 | dAngillon 7
en mairie
6 Mercredi 17 juin | Nancay 29
15h00 2 17h00 | en mairie
7 Mercredi 24 juin | Méry-&s-Bois 6
10h00 a2 12h00 | en mairie
8 Mercredi 30 juin | Aubigny-sur-Nére 9
17h00 2 19h00 | en mairie
9 Vendredi 3 juillet | Argent-sur-Sauldre 12
14h00 2 17h00 | au siége de la CdC
Toutes Total 20 les

permanences se sont déroulées dans de bonnes conditions. On notera toutefois que :

- de nombreuses personnes rencontrées méconnaissaient le role du commissaire
enquéteur. Il a donc été nécessaire, a de multiples reprises, de préciser que la
commission d'enquéte n'était ni un conciliateur, ni un médiateur et qu'elle ne
représentait pas le porteur du projet ;

- la période caniculaire n'a pas facilité le travail de la commission d'enquéte durant les
permanences ;

- la localisation des parcelles des administrés venus en permanence s'est parfois
révélée difficile. A cet égard, les seules cartes du réglement graphique se sont avérées
insuffisantes pour permettre une identification rapide et précise des parcelles
concernées.

8.1.2 Bilan des contributions regues
Remarque _liminaire : toutes les contributions portées sur les 7 registres papier ont été

transposées sur le registre numérique, permettant d’avoir une bonne vision statistique de
l'enquéte.
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Le public a utilisé tous les moyens mis a sa disposition pour faire part de ses
remarques/observations/questions :
- de maniére manuscrite sur I'un des registres ;
- en déposant une contribution déja rédigée, a annexer a un registre ;
- en envoyant une contribution par la poste, a annexer également au registre du siege
de I'enquéte ;
- en utilisant le registre numérique ou l'adresse électronique.

8.1.2.1 Contributions regues sur les registres a feuillets mobiles

52 contributions ont été portées sur les 7 registres papier selon la répartition suivante :

[ Realstre Nb de contributions | Nb de contributions
9 recueillies utiles’
1 Argent-sur-Sauldre 10 7
(siege de la CdC)

2 Aubigny-sur-Neére 15 13
3 Brinon-sur-Sauldre 5 3
4 Ennordres 6 3
5 | La Chapelle-d'Angillon 5 5
6 Méry-és-Bois 3 3
7 Nancay 8 8

Total 52 42

Remarques :

- la commission a enregistré une pétition portée par M. Dominique Mitterand qui a fait,
par ailleurs, une contribution a titre personnel. Les pétitionnaires s'opposent au projet
d’aménagement des parcelles AP505 et AP507 (OAPH1 La Sologne), route de Sainte-
Montaine a Aubigny-sur-Neére. La pétition a été signée par des personnes qui résident
route de Sainte-Montaine et rue des Sittelles, donc directement concernées par le
projet.

La commission constatant que la page sur laquelle ont été collectées les signatures
comprend au verso le motif de la pétition, valide la pétition avec 16 signatures, dont
celle de M. Dominique Mitterand ;

- certaines personnes sont venues plusieurs fois en permanence :
o 3 fois : M. Sevin, une fois seul, une fois avec son fermier, et une derniére fois
avec son fermier et le porteur du projet de parc agrivoltaique sur sa propriété ;
o 2 fois: Mme Besnard, M. Mitterand, Mme De Sousa, M. Gaboret, M. et
Mme Chausseron, notamment pour préciser une premiere contribution.

8.1.2.2 Contributions regues sur le registre numérique

Le registre numérique a enregistré 65 contributions auxquelles il faut ajouter 22 contributions
recues par courriel, soit un total de 87 contributions numériques, dont 5 contributions
« anonymes ».

Certains participants ont également fait une contribution manuscrite et une contribution
numérique. Par exemple :
- T'entreprise Cassier qui exploite plusieurs carrieres sur le site de la Communauté de

7 Toutes les contributions sont utiles. La commission a cependant classeé comme contributions inutiles les
contributions qui ne faisaient pas I'objet d’observation ou de question. Il s'agit par exemple des visites pour
s'informer ou des contributions hors sujet.
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communes ;

- la société Setrad, filiale de Veolia, qui exploite 'Ecosite 18 a Saint-Palais :
- Mme Brasi ;

- M. Hutin.

A noter également les 3 contributions de Mme Danesi.
8.1.2.3 Contributions regues par courrier postal

4 contributions ont été envoyées par courrier postal dont une lettre recommandée avec accusé
de réception (Mme Danesi)

8.1.2.4 Bilan des observations

Au bilan, la commission enregistre 144 contributions dont 11 contributions inutiles ou hors
sujet.

Le PRL a Nancay a suscité a lui seul 58 contributions se répartissant en :
o 5 contributions favorables ;
o 53 contributions défavorables, ramenées a 44 contributions en raison de
doublons et du dépét de 5 contributions sur le méme théme par M. Langlamet.

La commission a également enregistré 11 doublons qui résultaient manifestement d’'une erreur
de manipulation ou encore de I'utilisation de plusieurs possibilités offertes par I'enquéte
publique pour s’assurer du dépét de la contribution.

Seules 6 contributions concernent le volet « définition des périmétres délimités des abords des
monuments historiques » de I'enquéte publique, auxquelles il faut ajouter la demande des
propriétaires du chateau de la Verrerie a Oizon dans le cadre de la consultation obligatoire
des propriétaires (article R691-93 du code du patrimoine).

Le volet « abrogation des plans d'alignement sur les routes départementales » n'a suscité
aucune observation/question.

8.1.3 Statistiques
8.1.3.1 Nombre de visiteurs et de visites
Pendant la durée de I'enquéte, il y a eu 448 visiteurs®, 3 618 visites et 961 téléchargements

de piéces du dossier. On constate, sur le graphe page suivante, une augmentation trés
significative du nombre de visiteurs dans les derniers jours de I'enquéte.

A titre de comparaison, lors de I'enquéte publique® relative au PLUi de la Communauté de
communes Pays Fort Sancerrois Val de Loire du 25 aolt 2025 au 26 septembre 2025, il avait
été enregistré 12 390 visiteurs et 15 622 téléchargements de piéces du dossier.

L'enquéte publigue a donc peu motivé la population malgré de nombreux efforts de
communication de la Communauté de communes.

8 Un visiteur est un internaute et une visite est une page qu'il regarde. Un visiteur peut donc venir plusieurs fois
sur le site du registre et regarder des pages différentes. Le nombre de visiteurs n’augmentera pas mais le nombre
de visites augmentera. Un visiteur génére donc plusieurs visites et non l'inverse.

9 L’enquéte publique comprenait également la définition des PDA des monuments historiques, I'abrogation des
cartes communales et I'abrogation des plans d'alignement.
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Données Publilégal

8.1.3.2 Quels ont été les documents les plus téléchargés et visualisés ?

Pendant la durée d’ouverture du registre numérique, il y a eu 961 téléchargements (déja
évoqués supra) et 735 visualisations de documents.

Il n’est pas possible de rapporter ici le nombre de visualisations et de téléchargements des
différents fichiers du dossier. Il a cependant semblé intéressant a la commission de porter un
regard attentif aux téléchargements et a la visualisation des cartes (niveau commune et niveau
centre-bourg) du réglement graphique qui constitue, pour les administrés, un élément majeur
du PLUi avec le réglement écrit'®.

Etonnamment, les cartes ont été trés peu visualisées et téléchargées au regard du nombre
d’habitants tel que le montre le résumé suivant (issu de Publilégal), ce qui est source
d’interrogations :

= Argent-sur-Sauldre £4Q0
= Aubigny-sur-Nere £3Q4
s Blancafort L7Q4
» Brinon-sur-Sauldre 7Q7
= Clemont £5Q15
= Ennordres £6Q2
= |voy-le-Pre £7Q3
= | aChapelle-d Angillon L6Q2
= Menetreol-sur-Sauldre £4Q0
= Mery-es-Bois L7Q 11
= Nancay £11Q13
= Qizon L7Q1
s Presly L9Qo
= Sainte-Montaine Ls5Q1
2.2 Echelle Centres
= 4.2.2 Page de Garde L5Q0
®» ARGENT-SUR-SAULDRE - Centre £4Q1
= AUBIGNY-SUR-NERE - Centre £4Q0
= BLANCAFORT - Centre £4Q0
= BRINON SUR SAULDRE Centre L4Q1
= CLEMONT - Centre £4Q4
= ENNORDRES - Centre &4Q0
= |VOY-LE-PRE - Centre £4Q0
= |ACHAPELLE D ANGILLON - Centre L5Q1
= MENETREOL-SUR-SAULDRE - Centre £4Q0
= MERY-ES-BOIS - Centre L5Q1
= NANCAY - Centre £7Q10
= QIZON - Centre £5Q0
= PRESLY - Centre L7Q0
s SAINTE-MONTAINE - Centre &4Qo0

Le premier chiffre est le nombre de téléchargements des cartes, le second, le nombre de leur visualisation.

10 e réglement écrit a été téléchargé 20 fois.
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8.1.3.3 Orientation des contributions

La commission a analysé 'ensemble des contributions. Il n’y a aucune contribution clairement
défavorable ou favorable au projet de PLUi ou au projet de PDA.

Toutes les contributions concernent un point particulier.
8.1.3.4 Orientation par théme

Le travail de la commission a débuté par la définition de thémes d’analyse, aprés exploitation
des différents documents du dossier. Au bilan, c’est trés nettement le projet de parc résidentiel
de loisirs & Nancay et les demandes de modification du zonage qui ont préoccupé le plus le
public. Dans les demandes de modification du zonage, on peut distinguer les demandes
concernant des parcelles en zone A ou N a classer en zone constructible d’une part, et les
demandes d’exploitants concernant des parcelles en zone protégée a classer en zone A,
d’autre part.

8.2 Analyse thématique

Le travail réalisé par la commission a consisté a analyser chacune des contributions avec
objectivité et impartialité, et a en extrapoler toutes les questions, préoccupations et
observations du public.

Celles-ci ont été classées d’'abord selon le type d’enquéte (PLUi et PDA), puis par commune.
Enfin la derniére partie concerne les questions de la commission.

Au total la commission reléve 57 questions/observations dont 50 concernant le PLUi et 7 les
PDA, auxquelles il faut ajouter 6 questions/observations de la part de la commission, soit un
total de 63 questions/observations.

8.2.1 AQuestions/observations concernant le PLUi

Il n'y a pas de questions/observations concernant les communes d’'Argent-sur-Sauldre et de
Sainte-Montaine.

Aubigny-sur-Neére

- A1. M. Dominique Mitterand (R9), propriétaire des parcelles AP505 et AP507, route de
Sainte-Montaine, a un projet de construction dans un premier temps validé puis refusé.
Il a engagé des frais importants. |l s'oppose au projet d'aménagement OAPH1 Sologne
confié a un opérateur. Il conteste les lots prévus de 600 m?, et donc la densité de
aménagement, contraire aux enjeux environnementaux. Il demande que son projet
soit réexaminé.
Une pétition (R29 et R34) signée par 16 personnes, résidant route de Sainte-Montaine
et rue des Sittelles, et validée par la commission, vient appuyer la demande de M.
Mitterrand ;

- A2. Mme De Sousa (R16 et R82), résidant 75 route des Naudins — Société SCI Les
Trois Anes — souhaite développer une activité de gites insolites avec des roulottes.
Son activité semble avoir été prise en compte avec une zone 1AUT au sud de son
habitation, mais pas au bon endroit. Elle demande que I'on déplace la zone 1AUT vers
I'est, au-dela du bati, sur la parcelle BM82 et sur 'ouest de la parcelle BM83 ; parcelles
actuellement en zone N ;

- A3. Mme Romane Millet (E23), coindivisaire des parcelles AE268, AE269 et AE426,
situées en fagade de la route de Gien a proximité immédiate de I'Intermarché, s’oppose
au classement de ces parcelles en zone A initialement classées en zone Ui a vocation

]
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économique. Elle estime notamment qu'il y a inégalité de traitement, rupture de
cohérence urbaine. Elle demande le maintien des parcelles en zone a vocation
économique (type UI) ;

- A4. Mme Viviane Chopineau (R41) souhaite connaitre les projets envisagés sur les
parcelles AC0283, AC0055 et AC0054 classées en zone UE et les échéances des
travaux ;

- A5.Mme Fabienne Henault (@42) évoque une question concernant la réglementation :
quelle est la différence de la réglementation pour les annexes et les extensions entre
la zone UC et les zones UR et Ura ? :

- A6. Mme Anne Gbiorczyk-Morel (@53) est propriétaire des parcelles BH404 et BH512,
La parcelle BH404 fait I'objet de 'OAPH4 « Les Huguenots ». La parcelle BH512 est
classée en zone A. Elle demande que cette parcelle fasse également partie de
l'opération d’'aménagement résidentiel. Elle estime notamment que ces 2 parcelles
sont indissociables et que le projet n'est pas viable sur un plan économique avec la
seule parcelle BH404. La contribution est accompagnée d'un dossier détaillé qui
développe son argumentation :

- A7. Mme |sabelle Barrat (@61), responsable du Centre régional jeunesse et sport
(CRJS) s'étonne que le terrain derriére le CRJS soit classé en zone NL ou les terrains
de sport sont interdits. Il faudrait également que la zone NLs soit agrandie
significativement vers le sud-est poury installer des équipements sportifs en continuité
des terrains de tennis ;

- A8. M. Rodolphe Jacques (@62) s'étonne que la piscine soit classée en zone UT
(tourisme) alors que le batiment du camping est classé en zone UE (intérét collectif,
service public). D'autre part, il a été question d'implanter un terrain de paddle ou de
Pump Track sur le terrain entre le CRJS et la piscine mais une partie de ce terrain est
classé en zone NL, ce qui interdit sa réalisation ;

- A9. M. Olivier de Pommereau (@119), vice-président de I'ES Aubigny Tennis,
demande que I'environnement des courts ne soit pas figé afin d’y construire un club
house. M. Benjamin Grossier (@107), trésorier du club de tennis, demande que la zone
NLs soit agrandie autour des courts couverts et des courts extérieurs X

- A10. M. et Mme Bernard Chausseron (R87 et R136), propriétaires de la parcelle AC437
en sortie de ville, route de Sainte-Montaine, classée en zone A, demandent gu’elle soit
bien dissociée de la parcelle AC438 sur le document graphique et classée en zone
constructible ;

Blancafort

- BI1. M. Xavier Léger (R17) propriétaire des parcelles AM25, AM26, AM27, classées en
zone A, demande un classement en zone constructible AU ;

- Bl2. M. Marc Chestier (R133) demande que :

o sa parcelle Al44 classée en zone A soit rétablie en zone constructible pour une
surface de 7 079 m?, implantée le long du chemin du stade au lieu-dit « Les
Sablons », sur une longueur de 180 m et une profondeur d’environ 40 m
comme lors du vote de la CCID du 29 janvier 2026 :

o sa parcelle Al43 classée en zone A soit classée en zone constructible :

o les parcelles Al004 et AIO05 classées en zone Ap soient rétablies en zone
constructible ;

o les parcelles OG568, 1314, 794, 795, 798, 571 et 561 classées en zone N
soient rétablies en zone A car exploitées et déclarées a la PAC depuis plusieurs
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années ;
o son étang et ses marres en OG564 et OG565 soient ajoutés ;
Il joint a ses demandes 3 documents ;

- BI3. M. Benoit Leger (R140) demande que :
o les parcelles B322, E259, E283, E261, E282, E250, E251, E252, E243
classées en zone Ap soient classées en zone A ;
o les parcelles E258, E265, E266, B330, B331, B332, B244, E215, E213, B338,
B339, B340, B341, B342, B345, F550, exploitées en prairies et classées en
zone Np, soient classées en zone A ;

- Bl4. M. Armand Harle d’'Opove (@1) demande que le zonage du secteur comprenant
les parcelles E193, E196, E197, E198, E199, E200, E230, E231 évolue pour permettre
I'accueil d’installations de production d'énergie renouvelable.

Brinon-sur-Sauldre

- Br1. M. Jean Louis Gaboret (R8 annulée et R139) reléve de nombreuses anomalies
de zonage. Il demande :
o que les parcelles B449, B450, B451, B486, B516, B537, actuellement en zone
N ou Np, soient classées en zone A ;
o que les parcelles B436, B454, B455, B490, B489, B481, C548, C549, C550,
C551, C552, C553, C555, C381, B483, C484, C485, C491, C492, C493, C495,
C496, C497, C498, C499, C718, C510, C511, C512, C514, C515, C516, C530,
C531, C532 soient classées Ap ;
o que les parcelles B446, B447, B440, B439, B438, B717 soient classées en
zone A.
Il indique également que les parcelles C381 et C484 sont classées en superposition
en zone humide, ce qui est faux sauf en cas de crue ;

- Br2. M. Dominique Hunin (@54 et R130) est propriétaire de la parcelle 11234, rue verte,
dont une petite partie est classée UR et la partie restante classée en zone N. Pour la
réalisation de son projet de construction d'un batiment d’habitation en bois (ou une
construction plus modeste) et un batiment annexe de type grange, il demande que soit
appliqué sur la partie haute de sa parcelle zonée en UR, la dérogation d'implantation
en recul prévu en Ura, afin que ce batiment soit dans la continuité du batiment qui se
trouve sur la parcelle voisine 1989. |l joint a sa contribution un dossier détaillé ;

- Br3. M. Eric Liglet (@79 et R141), président de I'entreprise Cassier, exploitant les
carrieres des « Pointards » et de la « Baronniére », demande des corrections
graphiques : actuellement le site est hachuré en noir, alors qu'il devrait y avoir une
double hachure correspondant dans le réglement graphique a « Secteur d’exploitation
des ressources du sol et du sous-sol » ;

Clémont

- C1. M. Yves Quenouille (R4), propriétaire des parcelles C1227, C1343 et C1603
classées en zone A, demande qu’elles soient classées en zone constructible ;

- C2. M. Jean Louis Gaboret (R139) considére qu'il y a de nombreuses anomalies de
zonage concernant son exploitation. |l demande que les parcelles 552 et 555 classées
en zone Ap soient classées en zone A ;

- C3. M. Jacques Sevin (R5, R31 et R86), propriétaire du chateau de Lauroy, et
Mme Caroll Dewez-Leroy (R85), représentant la société Sunti porteuse du projet de
parc agrivoltaique demandent :
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o que les parcelles B476 et B474 classées en zone Ap passent en zone A car il
n'y a aucune justification a leur protection ;
o que les parcelles B573 et B582 classées en zone Np passent en zone A. Ces
4 parcelles B476, B474, B573 et B582 ont la méme vocation, sont identiques
et doivent étre classées en A ;
o que la partie cultivée de la parcelle B499 classée en zone N, passe en zone A ;
Mme Caroll Dewez-Leroy dépose un dossier trés détaillé et argumenté concernant sa
demande.

Une opposition au projet de parc agrivoltaique s'est manifestée concernant les
parcelles 1269 et 1579. Les contributeurs, M. Jéréme Thevenot (@30), M. Fabien Léon
(@52), M. Yves Charpentier (@72), Mme Marie Brasi (@126 et R7), Mme Adeline
Marin (@114) évoquent notamment une dégradation du cadre de vie, un impact sur la
valeur des biens immobiliers, I'absence de vrai projet agricole et le risque incendie ;

C4. M. Eric Liglet (@79 et R141), président de I'entreprise Cassier, exploitant la
carriére de la « Baronniére », demande des corrections graphiques : actuellement le
site est hachuré en noir, alors qu'il devrait y avoir une double hachure correspondant
dans le réglement graphique a « Secteur d’'exploitation des ressources du sol et du
sous-sol » ;

Ennordres

E1. Anonymes (R19), demandent pourquoi il y a autant de zones Ner le long de la
Petite Sauldre, alors que la zone est inondable ;

E2. M. Rodrigue Pillas Devynck (@25), représentant Engie green France indique qu'un
permis de construire pour un parc agrivoltaique a été déposé en mairie et qu'il a regu
un avis favorable de la municipalité. La majorité des parcelles est en zone A mais il se
trouve que 2 parcelles B381 et B376 ont été classées en zone AP interdisant le projet.
Le classement en zone AP est motivé par des forts enjeux écologiques et/ou
paysagers. Or, les deux parcelles évoquées ont été classées a faible enjeu sur le plan
de la biodiversité lors de I'étude d’'impact. Il demande que les parcelles B381 et B376
soient classées en zone A ;

E3. M. Eric Liglet (@79 et R141), président de I'entreprise Cassier, exploitant la
carriere des « Blitterie », demande :
o des corrections graphiques : actuellement le site est hachuré en noir, alors qu'il
devrait y avoir une double hachure correspondant dans le réglement graphique
a « Secteur d’exploitation des ressources du sol et du sous-sol » ;
o que la totalité des zones autorisées a I'exploitation par les arrétés préfectoraux
de 2008 et 2021 figure sur le plan. L’entreprise joint un plan détaillé ;

Ivoy-le-Pré

1. Mme. Corinne Bardin (R28), propriétaire de la parcelle G2282 classée en grande
partie en zone N, demande que la partie de cette parcelle classée en zone UH soit
augmentée de 50 métres ;

2. M. Jéréme Vilain (@128), exploitant une micro-ferme écologique (élevage de
truites, permaculture, aquaponie), propriétaire des parcelles 241 (terrain de
permaculture) et 242 (poulailler) classées Np, souhaite gu’elles soient classées en A
comme son exploitation agricole. Le cours d'eau « Le Vernon » ne passe pas dans son
exploitation, mais plus au nord ;

I3. M. Jocelyn Faist (R142), propriétaire des parcelles OG1915, 0G0218, 0G1928.
Actuellement, la parcelle 0G1928 est moitié en zone N et moitié en zone constructible.
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Il souhaite construire un garage sur cette parcelle. Il demande que la parcelle 0G1928
soit entiérement constructible. |l ajoute qu'’il compte démolir le batiment existant sur la
parcelle 0G1915 ;

14. M. Benoit Leger (R140) demande que les parcelles ZD16, H526, G1289, G1295
G1296 et G1297 partie nord classées Ap, actuellement en prairie, mais qui pourrait
étre cultivées, soient classées A ;

I5. M. Yann Chertier (C89), maire de La Chapelle-d’Angillon, appelle I'attention sur la
parcelle B757, ou se trouvait 'ancienne gare, classée en zone N. Il demande que la
classification de la partie située en fagade de la rue de la gare, au contact du bati
existant, soit reconsidérée.

La Chapelle-d'Angillon

CA1. M. Pascal Dallois (C2) demande que ses parcelles A1356 et 1358 en zone A
soient classées en zone constructible ;

CA2. M. Joél Coulon (@24), ancien maire, propriétaire des parcelles A1066 classée
en zone UR et A1068 classée en zone NP, demande que ces parcelles soient classées
en zone constructible ;

CA3. M. Valentin Aurey (E26 et E27 doublon), propriétaire des parcelies 1418, 1070
1071, 1113 et 1417, demande ce que signifie zone protégée, et quelles sont les
conséquences pour y faire des logements insolites et un enclos couvert pour les
animaux sur ses parcelles. Il souhaite également savoir « ce qu'il en est » pour les
maisons situées 4, 6 et 8 rue du chéateau ;

CA4. Mme Laurence Ligouy (@59) et M. Jean-Baptiste Ligouy (@60) déposent la
méme contribution. Elle concerne la parcelle 622 classée en zone UR et en zone A. lIs
demandent que I'ensemble de la parcelle soit classé en zone UR ;

CAS5. Mme Laurence Ligouy (@59) et M. Jean-Baptiste Ligouy (@60) demandent
également sous quelles conditions I'habitat léger touristique en bois (type cabane) peut
se développer ;

Ménétréol-sur-Sauldre

Mén1. M. Gérard Robin (R10) propriétaire des parcelles A 1403 et 1404 classées en
zone A, demande qu’elles soient classées en zone constructible ;

Méry-és-Bois

Mér1. M. Eric Liglet (@79 et R141), président de I'entreprise Cassier, exploitant des
carrieres sur plusieurs communes de la Communauté de communes, a un projet
d'exploitation au lieu-dit « Le Haut Guilly », connu de la municipalité depuis plusieurs
années, qui n'a pas été pris en compte dans le projet de PLUi. Ce projet s'étend sur
les parcelles AK 1 pour partie, 2, 4, 5 et 234, sur les parcelles AB 97, 98, 99 et 101, et
sur une partie du chemin rural 3 non cadastré. Ces parcelles sont classées N. Il
demande que le projet soit pris en compte au niveau du réglement graphique avec un
double hachurage sur 'emprise décrite supra, ce qui ne dispensera pas de la demande
d'autorisation environnementale. Il joint un dossier détaillé et un argumentaire
juridique ;

Mér2. M. Fabrice Sauval (@ 120 et R142), directeur de Pdle Compost et stockage de
la société Setrad, filiale de Veolia qui exploite I'Ecosite 18 & Saint-Palais, explique dans
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sa contribution la démarche engagée en janvier 2024 pour étendre les capacités de
stockage a compter de 2030 afin de répondre au besoin de la région Centre-Val de
Loire. Un site a été identifié a 'ouest et dans le prolongement de 'Ecosite 18 sur 27 ha
comprenant les parcelles AS95 et AS96 situées sur la commune de Méry-és-Bois. Ces
parcelles sont classées Ap pour « protégé ». M. Fabrice Sauval demande une révision
du zonage et une révision du réglement pour permettre la mise en ceuvre du projet. Il
dépose un dossier comprenant 33 pages dont I'avis du préfet du Cher, en date du 26
février 2026, qui demande a la présidente de la Communauté de communes de prendre
en compte ce projet pour 'intérét général ;

Nancay

N1. Mme. Michelle Daubignard (R32) s’inquiéte du classement en zone 1AUT du
30, route de Nangay a Presly alors que le terrain est marécageux, sans
assainissement, et que son acces routier est étroit ;

N2. M. Grégory Le Blan (@43), propriétaire de la parcelle 829 classée Ner estime que
c’est une erreur car il s'agit d’'une parcelle de bois non dégradée. Demande que cela
soit corrigé ;

N3. Mme Astrid Danesi (@47, @51 et R131), propriétaire au lieu-dit « Les Landes »
des parcelles 1077, 1078, 1079, 1080, 1084, 1085, 1081, 1082, 1083 classées en zone
N alors qu’elles étaient classées auparavant en zone U2. Elle s'oppose a cette
évolution notamment parce que les parcelles sont dans un secteur urbanisé, qu’elles
n'ont aucunement un caractére agricole ou forestier, gu’elles ont toutes un acceés direct
sur la voie publique. Le préjudice financier est trés important d’autant que le propriétaire
transmet une promesse de vente pour les parcelles 1080, 1083 et 1085, qu'elle a
acceptée. Elle dépose plusieurs documents pour justifier sa demande ;

N4. M. Bernard Meillaz (@90), propriétaire des parcelles AD6 et AD 7 classées en
zone N, demande qu’elles soient classées en zone constructible ;

N5. Mme Nadine Duvaudier (@125), nue propriétaire, et Mme Marie-Thérése Harrault,
usufruitiére du 65 rue de Vierzon classé en zone N, demandent que la rue de Vierzon
soit en zone constructible, par cohérence avec la réalité de la zone urbaine, compte
tenu de I'histoire de I'urbanisation de ce secteur et des principes appliqués aux autres
entrées de bourg ;

N6. Mme Brigitte Spitz (E110), propriétaire de la parcelle AD 47 aux « Malcottes »,
viabilisée, classée en zone N, demande qu’elle soit classée en zone constructible. Elle
s’oppose au classement en zone 1AUT des parcelles 51, 52, 61,62, 1000 et 1091 ;

N7. La mairie de Nangay (R93) demande que la parcelle F829 reste en zone N ;

N8. M. Jean-Marie Coutant (R35), gérant du Groupe Coutant Finances, remet a la
commission 2 pages (une page manuscrite et un plan) sur un projet de parc résidentiel
de loisirs sur les parcelles E51, E52, E61, E62, E1091, E1089, E1092 et E1093 situées
aux Malcottes. Ce parc, qui complétera [l'offre touristique, comprendra des
aménagements (piscine, tennis, restauration, etc.) et permettra [I'accueil de
110 habitations légére de loisirs. Pour que le projet soit viable, il demande que le
STECAL actuellement de 6,98 ha soit porté a 17,5 ha en zone Nits. Il indique qu’il y
aura une faible artificialisation du site.

o Ce projet est soutenu par le maire (R36 et R38), qui évoque les atouts du
territoire et notamment les retombées financiéres pour la commune. On
apprend que les habitations légeres de loisirs seront des constructions sur
pilotis. Il indique que l'eau, I'électricité et I'assainissement sont accessibles et
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qu'ily aura trés peu d'impact sur la biodiversité ;

o M. et Mme Besnard (R137), propriétaires des parcelles aux Malcottes,
apportent quelques précisions sur le projet et notamment que le projet n’est ni
un village vacances (type VVF), ni un camping. Il s’agit, pour les personnes
interessées, d'acquérir une parcelle d’environ 500 m? avec un chalet sur pilotis.
Le projet ne prévoit pas de déforestation, les étangs resteront comme ils sont,
les chemins communaux ne seront pas goudronnés et seront toujours
accessibles aux promeneurs ;

o Mme Besnard et M. Perrier (R138) déposent un message du cabinet Axis
conseils d'Orléans, cabinet d’'expert géométres réalisant également de
'aménagement urbain et foncier, dans lequel il est notamment indiqué que les
17,5 ha sont nécessaires pour assurer la viabilité du projet.

o Mme Béatrice Damade (R94), conseillere départementale et présidente de
'AD2T (Agence de développement du tourisme et territoires du Cher), indique
que I'AD2T demeure pleinement attachée au développement touristique
conciliant attractivitt économique, sobriété fonciére, préservation des
paysages, biodiversité et cadre de vie.

- N9. Une opposition s’est manifestée a I'occasion de I'enquéte publique :
o 18 personnes sont venues se renseigner lors d'une permanence (R37) ;
o plusieurs personnes ont déposé des contributions sous différentes formes :
M. Bernard Langlamet (E39, E50, E55 et E56 doublons + E39), M. Yvan
Lanoue (@63), M. Jean-Pierre Barbey (@65), M. Eric et Mme Nathalie Philippe
(E66), Mme Michele et Mme Pascale Lamy (@68), M. Christophe Lebeaupin
(@40), Mme Marie-Claude Barachet (@48), M. Pascal X (@49), Mme Olivia
Nowak (@57), Mme Clarisse Messelier-Gouze (@58), Mme Eva Meszoly
(@64), M. Guy Valiergue (@70), Mme Jeanne Lanoue (@71), Mme Sylvie
Guillot (@75), M. Serge Thauvin (@77), Mme Florence Renault (@84), M.
César Gonzalez (@99), Mme Geniéve Bourdon et M. Dominique Caplan
(@100), Mme Sylvie Bergougnoux (@102), M. Laurent Malapert (@103), Mme
Montaine Fleurier (@104), Mme Laura Capazza Durand (@105), Mme
Florence Chatain (@106), Mme Catherine Sarrade (@108), Mme Brigitte Spitz
(E111), Mme Micheéle Gaquere (@121), Mme Laurence Peillot-Frandet
(@124), Mme Olivia Monin (R143), M. Jacky Collet (@67 et @69 doublon), M.
Nicolas anonyme (@73), M. Yves et Mme Annie Deschamps (@74), Mme Nora
anonyme (@76 et @78), Mme Jeanne Rostand (@83), M. Bernard Meillaz
(@90), Mme Monique Meillaz (@97), Mme Marie Laure Charrier (@92),
Mme Amélie anonyme (@96), M. Hervé Tournois (@E98), Mme Nathalie
Lacaille (@101), M. Stéphane Chapoutier (@109), M. Emery Spitz ((E112),
Mme Catherine Givardon-Lahabairi (@113), M. et Mme Jean-Louis Griffond
(E115, E116, E117 et E118 doublon), Mme Jeanne Lanoue (@122), M. Didier
Bastiera (@123)
Différentes questions sont posées, notamment :
= quelle est la nature exacte du projet ?
y a-t-il une demande/un besoin pour ce type de projet ?
y a-t-il une étude de nuisance ?
y a-t-il une étude d'impact environnemental ?
est-ce que la station d’épuration est suffisante ?
est-ce que le chateau d’eau sera suffisant ?
est-ce raisonnable d’implanter ce parc a c6té d’un lotissement ?
= est-ce que les entreprises locales seront sollicitées ?
Certains estiment :
= que le projet est contraire au SCoT ;
= quil n'y a eu aucune information sur le projet de la part de la
municipalité ;
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= que les problémes de couverture de téléphonie mobile, déja limitée en
raison du radiotélescope, vont étre amplifiés ;

» que le site sera a proximité d'un site résidentiel et & proximité du centre-
bourg ;

= qu'il y aura des nuisances lors des travaux ;

»= qu'il est possible que les vacanciers vivent en « vase clos » sans
retombées locales ;

= et se demandent si les entreprises seront sollicitées.

o M. Dominique Norguet (E88), président du Comité central agricole de Sologne,
émet des réserves sur le projet notamment parce qu'il ne parait pas répondre
aux exigences de développement durable et qu'il n’y a pas d'étude d'impact ;

o M. Etienne Verschueren (E129), coprésident de I'association Sologne Nature
Environnement se montre réservé sur le projet ;

Oizon

- O1. M. Denis Despirée (R13), artisan, propriétaire de la parcelle C0462 classée en
zone A, auparavant en zone artisanale, demande qu’elle soit reclassée dans une zone
permettant la construction de son atelier ;

- 02. M. Benoit Leger (R140) demande que :

o les parcelles A454, A145, B314, B309 a 313, A274, A276, B493 classées en
zone Ap soient classées en zone A. Il n'y a aucune raison qu’'elles soient
protégées. Ce sont des parcelles exploitées actuellement en prairie mais qui
étaient cultivées antérieurement. Par exemple, la B313 est une cour de ferme ;

o les parcelles A273, B302, B303, B304 classées en zone Np soient classées en
zone A ;

o les parcelles C163 et C162 classées en zone Ap soient classées en zone A.

Presly

- P1. Mme Mireille Ruiz Soler (C3), propriétaire de la parcelle B39 derriére l'église
classée en zone N, demande qu'elle soit classée en zone constructible. Elle joint
I'historique de son dossier ;

- P2.M. Daniel Roy (@45 et @46 doublon) porte un projet d’hébergement écotouristique
(lodges en bois) sur les parcelles B163, B165 et B739. Sa contribution est
accompagnée d’un dossier détaille. Il demande le maintien en zone 1AUT sur la
parcelle B163 et l'inscription d'un zonage NTs ou I'extension 1AUT sur la totalité de la
parcelle 165 et la partie arriére de la parcelle 739.

8.2.2 Questions/observations concernant le PDA
Aubigny-sur-Nére

- PDA1. M. Chestier (R11) demande si son domicile situé 25, allée des Capucines est
toujours dans le périmetre de protection du chateau ;

- PDA2. Mme Catherine Théme (R14) demande si son domicile situé 21 avenue des
Fleurs est dans le périmétre de protection du chateau ;

- PDA3. M. Francis Grange (E91) propriétaire de la maison « Jeanne d’Arc » demande
gue I'on impose :
o une unité a toutes les facades d’habitation et de commerces en matiére de
couleur a l'intérieur du PDA ;
o aux commerces d'utiliser le méme mobilier d'affichage extérieur en termes de
dimensions et de teintes ;

Enquéte publique unique relative a I'élaboration du plan local d'urbanisme intercommunal, & la définition de
périmétres délimités des abords des monuments historiques, et & I'abrogation des plans d'alignement sur les
routes départementales de la Communauté de communes Sauldre et Sologne

Page 50/137



E26000031 / 45

o le ravalement des fagades le nécessitant.

Clémont

- PDAS5. M. Jacques Sevin (R5, R31 et R44), propriétaire du chateau de Lauroy évoque
plusieurs sujets :

o toute la parcelle 1187 est en zone protégée, y compris au-dela du périmétre de

500 m dans sa partie sud. Compte tenu de la configuration des lieux, il

demande que la partie au-dela des 500 m ne soit pas protégée, comme avant ;

o il demande pourquoi l'allée qui relie le chateau a la ferme est entiérement
protégée ;

o il demande que la parcelle 838 au sud du chateau soit maintenue en zone

protégée car elle offre une perspective intéressante sur la fagade sud du

chateau.

La Chapelle-d'Angillon

- PDA4. Mme Emmanuelle Cesari-Touderty (R33), résidant 22 rue Eude de Sully,
demande si elle peut peindre ses volets et portes en bleu ;

Méry-és-Bois

- PDA7. M. Matthieu Habert (@44), adjoint au maire, formule quelques remarques
concernant le document de présentation, notamment :
o §5: il existe encore des vestiges du Xll® (arc triomphal et colonnes)
contrairement a ce qui est écrit ;
o §6 : aucun rapport avec le bourg de Brinon-sur-Sauldre.
Il s’oppose au redimensionnement du périmétre pour différentes raisons :
o [I'étang de 'abbé Jean devrait étre dans le périmétre de protection car c’est le
dernier étang de I'épogque monastique ;
o le lavoir est a maintenir dans le périmétre de protection ;
o les parcelles appartenant a Loroy, de l'autre c6té du Mocquart, doivent étre
dans le périmétre de protection ;
o globalement, il faut maintenir le périmétre de protection a 500 m.

Oizon

- PDAG6. Chateau de la Verrerie : les propriétaires consultés comme le prévoit la
réglementation demandent que le périmétre de protection soit étendu :
o au nord-ouest : jusqu'a la bordure sud du hameau des Naudins en incluant les
parcelles de la ferme de I'étang ;
o au nord et nord-est : aux terres agricoles vers Ragis et le long de la Nére et de
la Bussiére, ainsi que les fermes de La Garenne, Le Grayon et Le Boulay ;

8.2.3 Questions des commissaires enquéteurs

Q1. L'analyse des surfaces des 55 STECAL fait apparaitre une augmentation potentielle des
emprises construites de 1,37 ha. Dans I'évaluation de la consommation d'espace engendrée
par le PLUi (p 266 et suivantes de la justification du projet), seuls 3 031 m? du STECAL AZCs
et 200 m? de STECAL NTs ont été considérés comme consommables. Pourquoi I'ensemble
de ces surfaces n'est-il pas pris en compte ?

Q2. Les objectifs de production de logements sont supérieurs a ceux fixés par le SCoT et le
préfet demande que cette compatibilité soit davantage justifiée. Quelles suites la Communauté
de communes entend-elle donner a cette observation ?

e e e e s ey
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Q3. Le préfet identifie plusieurs fragilités juridiques du projet de PLU concernant la rédaction
des OAP et certaines dispositions du réglement. Quelles évolutions sont envisagées afin de
renforcer la sécurité juridique du document ?

Q4. Plusieurs contributions mettent en évidence des situations ou le classement retenu
apparait, au regard de l'occupation actuelle des sols, en décalage avec la réalité du terrain
(parcelles cultivées classées en zone N, parcelles boisées classées en zone A, etc). La
commission d'enquéte demande au maitre d'ouvrage :
- de préciser la méthode et les critéres ayant conduit au classement des parcelles en
zones A, Ap, Net Np ;
- de préciser si une vérification complémentaire sur le terrain ou a partir de données
actualisées a été réalisée.
Pour illustrer cette question, la commission s'appuie notamment sur les observations de
M. Marc Chestier concernant les parcelles OG568, 1314, 794, 795, 798, 571 et 561 classées
en zone N alors qu’elles sont exploitées et déclarées 3 la PAC depuis plusieurs années, tout
comme la parcelle OG797 classée en zone A.

Q5. Le préfet formule plusieurs observations relatives aux conditions d'ouverture 3
I'urbanisation, notamment concernant la prise en compte des capacités des réseaux et des
zonages d'assainissement, ainsi que le classement du secteur d'Oizon. Comment Ia
Communauté de communes entend-elle répondre a ces observations ?

Q6. Quelles méthodes la Communauté de communes a-t-elle utilisées pour établir, dans les
zones A et N, la liste des batiments autorisés a changer de destination pour les sous-
destinations précisés dans le réglement de chaque zone ?

Les réponses a chaque question/observation du public et de la commission d’enquéte
sont a consulter dans le mémoire en réponse au PV de synthése de la Communauté de
communes, annexé au présent rapport (annexes 11 et 12).
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Fait & Jussy-Champagne, le 3 ao(t 2026

La commission d’enquéte

Bernard Pucateau Yves Vinzent Céline Isaert

commissajre enquéteur
president dejla commissioﬁ

g

commissaire enquéteur commissaire enquétrice
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ANNEXE 1
Détail des STECAL du projet de PLUi

19 STECALS AZs ont été délimités sur le territoire :
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5 o Emprise Bati Impact
o Type dactivité Suridce exis‘:a:te potentiel ensiro.
Matériaux de
Argent sur Sauldre cometruction 19 100 3084 4 009 |Paysage
Argent sur Sauldre Dépbt de matériel 5419 911 1184 |Paysage
Aubigny sur Nére gt{’g'c‘:igf) et électricité (2| g 19 | 329 425 |Paysage
Blancafort Garage automobile 2 588 244 317 Paysage
Paysage,
Brinon-sur-Sauldre Couverture 3 029 494 542 nuisances
sonores
Brinon-sur-Sauldre Maconnerie/couverture 4101 191 248 Paysage
Ennordres Silos céréales 14 800 1022 1329 |Paysage
Paysage,
Ennordres Brasserie 1204 89 116 g‘;gg‘c’es
naturels
Ivoy-le-Pré Fromagerie 3 646 580 754 Paysage
Ivoy-le-Pré Silos Céréales 7 043 814 1058 |Néant
La Chapelle-d'Angillon | Silos céréales 10 300 1935 2515 |Néant
La Chapelle-d'Angillon | Station fruitiére 14 200 5 526 7 184 |Paysage
La Chapelle-d'Angillon | Fabrication cuves inox 20 000 3693 4 810 |Paysage
La Chapelle-d'Angillon | Fabrication rayonnage 33 500 1 900 2470 |Paysage
Méry-eés-Bois Ateliers d'artisans 4 006 514 668 Paysage
Oizon Silos céréales 15 600 2068 2688 |Néant
Oizon Silos céréales 7915 2 367 3428 |Paysage
Presly Hangars agricoles 9128 578 173 Néant
Total| 151 060 | 22 015 28 300

L’augmentation potentielle du bati est de 6 285 m?.

2) STECAL AZCs

Il s’agit de sites accueillant des activités économiques spéciales. Un seul STECAL AZCs
pour la création d’'une armurerie est proposée dans le projet. Il est limité & un terrain de

3 101 m?. Potentialité de construction 310 m?. Impact environnemental par consommation
d’espace et présence d’un réservoir de biodiversité.

3) STECALS AEs et Nes
Ces STECAL permettent une évolution mesurée d'équipements publics. 11 STECAL de ce
type sont répertoriées dans le projet :

Lieu

Type d’équipement

Surface

Aubigny-sur-Nére

Aire de stockage

2 576
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Aubigny-sur-Nére Déchetterie 20 300
Blancafort Station d'épuration 2 576
Brinon-sur-Sauldre Station d'épuration 3 048
Clémont Station d'épuration 5709
La Chapelle-d'Angillon | Lagunes 4 877
Méry-és-Bois Lagunes 7 333
Oizon Lagunes 9 606
Oizon Cimetiére 5138
Presly Chateau d'eau 2 389
Sainte-Montaine Cimetiére 3639

Total| 67 191

4) STECAL Nets
Il permet I'évolution des structures existantes et la création de nouvelle construction dans le
cadre de confortement du péle des étoiles. La surface du STECAL est de 154,57 ha.
L’emprise au sol existante est de 5328 m2, 'augmentation maximum des constructions est

de 1598 m2.

5) Les STECAL AEqs
lls permettent les activités équestres non liées a une activité agricole. Les constructions
nouvelles ont une surface au maximum de 30% des constructions existantes. 4 STECAL

sont répertoriées :
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" Vi g AL i ati Impa
Lieu Type d'activité Surface S(r;‘srt);lr?ti poﬁ:anttiel er:\'r)irgf
Aubigny-sur-Neére Club hippique 127 800 2 601 3 381 Paysage
Brinon-sur-Sauldre Club hippique 72 300 2 245 2918 Paysage
Méry-es-Bois Centre équestre 104 800 2 457 3194 Paysage
Meéry-es-Bois Ecole d'équitation 21 400 1779 2313 Paysage
Total| 326 300 9 082 11 806

L’augmentation potentielle du bati est de 2 724 m2.

6) STECAL NLs

lls permettent I'évolution des constructions des sites accueillant des activités de loisirs.
7 STECAL sont répertoriées dans le projet :

: T Emprise Bati impact
Liny Type d'activité | Surface existante | potentiel enviro.
Base de loisirs L
Argent-sur-Sauldre | de 940 145 188,5 |Artificialisation
r ; de surface
I'étang du Puits
Aubigny-sur-Nere | Salle de 8891 | 707 gig | Dumaness
spectacles sonores
Aubigny-sur-Nére Base de tennis 4236 80 104 Néant
Aubigny-sur-Nére Aérodrome 3 401 717 932 Nuisances
sonores
Risque de
Base de oisis détérioration
Ennordres 4 : 14 000 348 452 voire disparition
de I'Arrachis ;
zone humide et
cours d'eau
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Nancay

Aventure Parc

3 856

234

304

Artificialisation
de surface et
altération du

paysage

Nancay

Golf des étoiles

6 057

506

658

Artificialisation
de surface et
altération du
paysage

Au bilan, 'augmentation potentielle du bati est de 632 m?.

7) STECAL NTs

Total

41 381

2737

3 369

12 STECAL sont répertoriés pour accueillir des activités touristiques au sein de zone
naturelles et forestiéres.

; el gt Emprise Bati Impact
i Type dactivits | Surface existante | potentiel | environnemental
Auberge de . ; :
Argent-sur-Sauldre l'étang du Puits 4 833 474 674 Corridor écologique
Camping e
Brinon-sur-Sauldre comportant 55 600 2 036 2236 Amﬁcs'ﬁlrlfsaaééon de
2 STECAL
Salle de : ; ’
Ennordres réception 7 456 897 1097 Corridor écologique
Ivoy-le-Pré Camping 22800 | 110 310 Gonspmmation
espace naturel
Artificialisation de
Ménstréoksur- surface, altération
Sairldrs Camping 12 200 0 200 du paysage et
altération de la
biodiversité
Consommation
i ; Hébergement espace naturel,
Mery-ce-Bois touristique 2049 ¢ 200 altération du
paysage
Hébergements Consommation
Nangay Golf des étoiles 24700 9 200 espace naturel
Pare résiderticl Artificialisation de
Nancay oy 69 800 0 200 surface et altération
de loisirs
du paysage
. Chateau de la Consommation
Qizon Verrerie %3400 g 3062 espace naturel
. Attention zone
Oizon Restaurant 5953 536 736 humids
Sainte-Montaine | Vllage de 30000 | 2825 | 3025 Faible
vacances
Total [ 271 791 9730 11 930

L’augmentation potentielle du bati est de 2 200 m2

Enquéte publique unique relative a I'élaboration du plan local d’urbanisme intercommunal, a la définition de
périmétres délimités des abords des monuments historiques, et & I'abrogation des plans d'alignement sur les
routes départementales de la Communauté de communes Sauldre et Sologne

Page 57/137




E26000031 / 45

ANNEXE 2
Les OAP a vocation habitat et économiques du projet de PLUi

Les tableaux ci-dessous sont extraits du dossier réalisé par le cabinet d’études Cittanova.

1) Argent-sur-Sauldre :

S:gtf:‘? Surface Densité | Nombre de
Nom du secteur d'0AP Type CVREER Ol brute urba- | bruted | logements
Rl nisable réaliser | projetés

o La Promptitude ~ Extension urhaine 1.2 ha 1.2ha : 14 logs/ha 17 logs Oui
f@ Le Grand Poiriér | Extension urbaine 4ha 09 ha 114 logs/ha | 12 logs (57) Oui
o Bnulevard Iheophne Pelle * Optimisation fonciére ¢4 ha 23 ha l 14 Ings/ha 33 logs Oui
o Par( des Sports Oplimisationmnciére L1ha Llha 14 !ugs/ha 16 Iogs Oui
0 La Paterie 'Opumlsauuntunuere 0.87 ha 0.58;5 / / | / 3

2) Aubigny-sur-Neére :

Surface Densité | Nombre de

Nom du secteur d'0AP , uut/?rgr ) brute urba- | bruted | logements &g?rn'
VOAP nisable realiser | projetés

0 La Sologne Extension urbaine 5 ha | 5ha 14 logs/ha f 70 logs Qui

e ' Le Champ d'Asile Extension urbaine 3.9 ha | ©39ha | l4logs/ha 54 logs o Oui

o Avenue de I'hippodrome de Vogiié | Renauvellememurhain 5 ha ' Z,S ha 14 logs/ha | 34 logs | Qui

0 Les Huguenms Extensuon urbame ‘ 14 | l 4 14 logs/ha 19 logs Qui

o Le Moulm des Fuﬂes Extension urbaine 1.2 [ W ha 14 logs/ha 16/17 Iogs Qui
| 0 Erension 24 ug | E"‘g‘;{'}‘;‘f‘ﬂ‘f&ﬁ“&"‘e 78he 78Ma / I

3) Blancafort :

Surface | i
wtgle | Surface | Densité | Nombre de

brute urha- | brutea | logements
cnu:/gr;;par! nisable réaliser | projetés

Nom du secteur d'0AP Type

o Le Pommier Rouge | Extension urbaine 4.9 ha | Zha i 14 logs/ha | 28 logs (68} | lAU/ZAU |
f 1 : 1 o - — B
| | . Exension urbaine : E i

@ [mmimtotaire | Moo | W% | W6 | 4| |
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4) Brinon-sur-Sauldre :

Surface

: Surface | Densité | Nombre de
| totale :

“ couverte par | brute urba- | brutea | logements
‘ i nisable réaliser | projetés

Echéan-
cier

| |
@ isere " bxtension | 2ha | L5ha  ldlogs/ha | 2Llogs

Surface
totale

Surface Densité | Nombre de

Nom du secteur d'0AP couverte par | Druteurba- | bruted | logements
l‘OAPp nisable I realiser projetes

0 Le 11 Novembre 'Optimismiontomiéfe 1 ha 09ha | l4logs/ha | 12logs /

6) Ivoy-le-Pré :

S‘t;rtf;ze Surface Densité | Nombre de Echdans
Nom du secteur d'0AP brute urba- | bruted | logements ;
couverte par 7 oirh R Cler
[OAP nisable realiser projetes
: 0 Champ Madame Extension urbaine 3.7 ha 2,7 ha 14 logs/ha | 6 logs 37) /
| ‘ ~ Extension urbaine
0 Extension Zone Sud  donomigee | 23ha | 0.9 ha | / / 1 /

7) La Chapelle-D’Angillon:

Surface

Nom du secteur d'0AP totale brute urba- | brutea | logements

couverte par : Ntersn pes
['OAP nisable réaliser projetes

| !
Surface ; Densité !Numbrede

Echean-
cier

]

| 0 Rue Sainte Fiacre  Extension urbaine LZhs 0,6 ha 314 logs/ha = 8 logs (21) /

8) Méry-és-Bois :

|

|
S::;J;S Surface Densité l Nombre de Echian-
Nom du secteur d'0AP brute urba- | brutea | logements .
couverte par 4 L . tler
[OAP nisable réaliser | projetés
|
0 Coeur de Bourg  Optimisation fonciére 07 ha 07ha  10logs/ha | G6logs Qui
NS
@ Les Bassineries | Extension urbaine ¢ ha 2ha 14 logs/ha 9 ogs 21 l
. | ] + 1 ommerce |
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Surface

Surface | Densité | Nombre de
brute urba- | brutea | logements
nisable | réaliser | projetés

totale

Nom du secteur d'0AP Type couverte par

I'0AP
! ' ; r
; o Champ de Grelet - Extension urbaine 1.46 ha 146ha  14logs/na = 19logs / {
| ) - Extension urbaine ; o ‘
@ Raute e sab | ononi e / -
10) Oizon

urface Surface ? Densité | Nombre de

Type wub?;f o | bruteurba- | bruted | logements Ecrit:n-
|'0APP nisable | réaliser | projetés
| | ' : ‘
0 ] W |
: | Coeur de bourg Extensionurbaine 0,6 ha | 0,6 ha logs/ha 6 logs ‘ /
S | ! | | 1 j
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SAULDRE ET SOLOGNE

ARRETE N° 2026-19

Portant ouverture d'une enquéte publique unique relative au Plan Local d’Urbanisme
intercommunal, a la définition de Périmétres Délimités des Abords des monuments
historiques, et a I'abrogation des plans d’alignement sur routes départementales de

la Communauté de communes Sauldre et Sologne

La Présidente de la Communauté de communes Sauldre et Sologne,
Vu le code général des collectivités territoriales ;

Vu |e code de ['Urbanisme et notamment les articles L. 153-9, L.153-19, L.153-31 et R.153-8 et
R.153-12;

Vu le code de 'Environnement et notamment les articles L.123-1 31.123-18 et R.123-7 3 R.123-23 ;
Vu le code patrimoine et notamment les article L.621-30 et L.621-31;
Vu le code de la voirie routiére et notamment ses articles L.112-1 aL.112-7 ;

Vu la délibération en date du 31 janvier 2022 prescrivant ['élaboration du Plan Local d'Urbanisme
Intercommunal sur I'ensemble du territoire intercommunal ;

Vu le premier débat sur le PADD qui a eu lieu en séance du conseil communautaire du 30
septembre 2024 ;

Vu le second débat sur le PADD qui a eu lieu en séance du conseil communautaire du 30 juin 2025;

Vu la délibération du conseil communautaire en date du 24 novembre 2025 tirant le bilan de la
concertation et arrétant le projet de Plan Local d'Urbanisme Intercommunal, ainsi que les piéces
annexes ;

Vu I'évaluation environnementale du Plan Local d'Urbanisme Intercommunal ;

i
Vu les avis du préfet du Cher, de la Mission Régionale dAutonte environnementale (MRAe) et des
différentes Personnes Publiques Associées consultées ;

Vu les piéces du dossier d'élaboration du Plan Local d'Urbanisme Intercommunal soumis a
I'enquéte publique ;

Vu les pieces du dossier relatives a la définition de périmétres délimités des abords des
monuments historiques des communes d’Argent-sur-Sauldre, d’Aubigny-sur-Nére, de Blancafort, de
Brinon-sur-Sauldre, de Clémont, d'lvoy-le-Pré, de La Chapelle-d’Angillon, de Méry-&s-Bois, de
Nangay et d'Oizon ;

Vu la convention conclue avec le Département du Cher relative aux modalités d’organisation de
I'enquéte publique unique portant sur le PLUi de la Communauté de communes et I'abrogation de
I'ensemble des plans d'alignement sur les routes départementales ;

Vu les piéces du dossier relatives a l'abrogation des plans d'alignement des routes
départementales ;

Enquéte publique unique relative a I'élaboration du plan local d'urbanisme intercommunal, a la définition de
périmeétres délimités des abords des monuments historiques, et a I'abrogation des plans d'alignement sur les
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Vu la délibération du conseil municipal d'Argent-sur-Sauidre en date du 21 septembre 2023
formalisant l'avis de la commune sur Iabrogation des plans dalignement sur les routes
départementales ;

Vu la délibération du conseil municipal d’Aubigny-sur-Néere en date du 26 juin 2024 formalisant
I'avis de la commune sur l'abrogation des plans d'alignement sur les routes départementales ;

Vu la délibération du conseil municipal de Blancafort en date du 24 octobre 2024 formalisant Iavis
de la commune sur I'abrogation des plans d'alignement sur les routes départementales ;

Vu la délibération du conseil municipal de Brinon-sur-Sauldre en date du 31 janvier 2024
formalisant l'avis de la commune sur l'abrogation des plans dalignement sur les routes
départementales ;

Vu la délibération du conseil municipal de Clémont en date du 22 février 2024 formalisant 'avis de
la commune sur I'abrogation des plans d'alignement sur les routes départementales ;

Vu la délibération du conseil municipal d'Ennordres en date du 21 mai 2024 formalisant I'avis de |a
commune sur l'abrogation des plans d’alignement sur les routes départementales ;

Vu la délibération du conseil municipal d'lvoy-le-Pré en date du 11 septembre 2023 formalisant
I'avis de la commune sur I'abrogation des plans d'alignement sur les routes départementales ;

Vu la délibération du conseil municipal de La Chapelle-d’Angillon en date du 25 septembre 2023
formalisant l'avis de la commune sur labrogation des plans dalignement sur les routes
départementales ;

Vu la délibération du conseil municipal de Ménétréol-sur-Sauldre en date du 27 mars 2025
formalisant l'avis de la commune sur I'abrogation des plans d'alignement sur les routes
départementales ;

Vu la délibération du conseil municipal de Méry-és-Bois en date du 8 février 2024 formalisant l'avis
de la commune sur I'abrogation des plans d'alignement sur les routes départementales ;

Vu la délibération du conseil municipal de Nangay en date du 14 septembre 2023 formalisant I'avis
de la commune sur I'abrogation des plans d'alignement sur les routes départementales ;

Vu la délibération du conseil municipal d'Oizon en date du 26 septembre 2024 formalisant I'avis de
la commune sur 'abrogation des plans d'alignement sur les routes départementales ;

Vu la délibération du conseil municipal de Presly en date du 24 octobre 2024 formalisant l'avis dela
commune sur 'abrogation des plans d‘alignement sur les routes départementales ;

Vu la délibération du conseil municipal de Sainte-Montaine en date du 30 ao(t 2024 formalisant
l'avis de la commune sur Fabrogation des plans d'alignement sur les routes départementales ;

Vu la décision n® E26000031 /45 en date du 31/03/2026 de Monsieur le Président délégué du
Tribunal Administratif d'Orléans désignant les membres de la commission d'enquéte suivants :
Bernard DUCATEAU, président de la commission d'enquéte, Yves VINZENT et Céline ISAERT, en
qualité de membres titulaires de la commission d'enquéte, et Emmanuel RIGAUD, en qualité de
commissaire enquéteur suppléant ;

routes départementales de la Communauté de communes Sauldre et Sologne

i i ive aI'é i ' i i I, a la définition de
Enquéte publique unique relative a I'élaboration du plan local d L‘eramsme.mtercommunal, _
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ARRETE :

ARTICLE1: OBJET DE L'ENQUETE PUBLIQUE UNIQUE ET CARACTERISTIQUES
PRINCIPALES DU PROJET

La Communauté de communes de Sauldre et Sologne, représentée par Madame la Présidente, va
procéder a une enquéte publique unique portant sur :

-

» L'élaboration du Plan Local d’Urbanisme intercommunal

Le Plan Local d'Urbanisme intercommunal (PLUi) est un document d'urbanisme qui, a I'échelle de la
Communauté de communes de Sauldre et Sologne, établit un projet global d'urbanisme et
d'aménagement et fixe en conséquence les régles générales d'utilisation du sol sur le territoire
considéré.

Le dossier du PLUi comporte :

* Un rapport de présentation, qui contient un diagnostic et explique les choix
effectués ;
Un Projet d’Aménagement et de Développement Durables (PADD) qui définit les
orientations générales d'aménagement et d’'urbanisme ;
Des Orientations d’Aménagement et de Programmation (OAP) relatives & certains
quartiers ou secteurs ;
Un réglement écrit et un réglement graphique, qui délimite les zones urbaines (U), les
zones a urbaniser (AU), les zones agricoles (A) et les zones naturelles et forestiéres
(N), et fixent les régles générales.
Les annexes du PLUi (servitudes d'utilité publique, taxe d'aménagement...)

Le dossier d’enquéte publique relative au PLUi comporte en outre :
L'évaluation environnementale du projet ;
Le bilan de la concertation pour le projet de Plan Local d'Urbanisme intercommunal ;
Les avis émis par I'Etat, la MRAE et les Personnes Publiques Associées.

> La définition de périmétres délimités des abords des nts historiq pour les
communes d'Argent-sur-Sauldre, Aubigny-sur-Nére, Blancafort, Brinon-sur-Sauldre,
Clémont, Ivoy-le-Pré, La Chapelle-d’Angillon, Méry-és-Bois, Nangay et Oizon, permettant
d‘ajuster les servitudes de protection des abords des monuments historiques en cohérence
avec le contexte architectural, urbain et paysager. Cela permet en outre de clarifier la
gestion des autorisations en supprimant la notion de co visibilité.

» Labrogation des plans d'alignement sur routes départementales, anciens et obsolétes,
sur le territoire des quatorze communes membres de la Communauté de communes
Sauldre et Sologne.

Article 2 : DATES ET DUREE DE LENQUETE PUBLIQUE UNIQUE

Lenquéte publique unique se déroulera du 1* juin 2026 & 9 heures au 3 juillet 2026 & 17 heures,
soit pendant une durée de 33 jours consécutifs.

Monsieur Bernard DUCATEAU, officier Général de I'Armée de I'Air en retraite, a été désigné en

Enquéte publique unique relative a I'élaboration du plan local d'urbanisme intercommunal, a la définition de
périmétres délimités des abords des monuments historiques, et & I'abrogation des plans d'alignement sur les
routes départementales de la Communauté de communes Sauldre et Sologne

Page 63/137



qualité de président de la commission d

d'Orléans.

Monsieur Yves VINZENT, directeur d'établissement
été désigné premier membre titulaire de la com

Administratif d’'Orléans.

E26000031 / 45

Envoyé en préfecture le 05/05/2026
Regu en préfecture le 05/05/2026
Publié le

1D - 018-200000933-20260429-ARRE TE_202619-A)

enquéte par le Président du Tribunal Administratif

du secteur industriel de la défense en retraite, a
mission d'enquéte par le Président du Tribunal

Madame Céline ISAERT, journaliste, a été désignée second membre titulaire de la commission
d'enquéte par le Président du Tribunal Administratif d'Orléans.

Monsieur Emmanuel RIGAUD, chargé daffaire du secteur bancaire, a été désigné membre
suppléant de la commission d'enquéte par le Président du Tribunal Administratif d'Orléans.

Article 4 : MODALITES DE MISE A DISPOSITION DU DOSSIER AU PUBLIC

Les locaux de la Communauté de communes d
18410 ARGENT-SUR-SAULDRE, sont désignés s

e Sauldre et Sologne, sis 7 rue du Quatre Septembre
iege de I'enquéte publique.

Durant toute la durée de ‘enquéte publique, les piéces du dossier d'enquéte, ainsi que des
registres d'enquéte a feuillets non mobiles, cotés et parapneés par le président de la commission
d'enquéte, seront déposés dans les lieux de I'enquéte publique suivants :

—

Communauté de
communes Sauldre et
Sologne

7 rue du 4 septembre
18410 ARGENT SUR
SAULDRE

Lundi, mardi, mercredi et vendredi de
09h00 3 12h30 et de 13h30 a 17h00
Jeudi de 09h00 & 12h30

Mairie d'Aubigny-sur-
Nére

2 place de la Résistance
18700 AUBIGNY SUR NERE

Lundi de 14h00 a 17h30

Du mardi au vendredi de 8h30 3
12h00 et de 14h a 17h30 |
Samedi de 8h30 4 12h00 |

Mairie de Brinon-sur-
Sauldre

6, Route de Chaon
18410 BRINON-SUR-
SAULDRE

Lundi, mercredi de 9h00 3 12h00
Mardi, jeudi et vendredi de 9h00 a
12h00 et de 14h30 3 17h30

Mairie de La Chapelle
d'Angillon

117, rue Eudes de Sully
18380 LA CHAPELLE
D'ANGILLON

Du lundi au vendredi de 9h00 a 11h45

Mairie de Nangay

2, place de la Mairie
18330 NANCAY

| Lundi de 15h00 & 17h00

Mardi, mercredi, vendredi de 9h30 3
11h30 et de 15h a 17h00
Samedi de 10h00 & 11h00

Enquéte publique unique relative a I'élaboration du plan local d’urbanisme intercommunal, a la définition de
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Lundi de 16h00 a 18h00
Mardi, jeudi et vendredi de 10h00 &
12h00

26 Grande rue

Mairie d'Ennordres 18380 ENNORDRES

11 Grande rue

Mairie de Méry-és-Bois | 050\ cov £ a01s

Du lundi au samedi de 10h 4 12h

Pendant toute la durée de I'enquéte, un site internet permettant au public de consulter 'intégralité
des dossiers est ouvert a l'adresse suivante : https://www.registre-numerique.fr/plui-sauldre-
sologne

Le dossier d'enquéte publique est également disponible sur un poste informatique au siege de la
Communauté de communes Sauldre et Sologne aux horaires susvisés.

Le public pourra adresser ses observations écrites au président de la commission d’enquéte :

- Surle registre papier ouvert dans chacun des lieux de I'enquéte publique ;

- Sur le registre dématérialisé disponible a l'adresse suivante: https://www.registre-

numerique.fr/plui-sauldre-sologne
- Vial'adresse électronique suivante : plui-sauldre-sologne@mail.registre-numerique.fr
- Par courrier a I'adresse suivante :
Monsieur le Président de la Commission d'enquéte sur le PLUi, les PDA et
I'abrogation des plans d'alignement de la Communauté de communes Sauldre et
Sologne
7 rue du 4 septembre
18410 ARGENT-SUR-SAULDRE
en précisant la mention « Enquéte Publique »

Toute personne peut, sur sa demande et a ses frais, obtenir communication du dossier d'enquéte
publique environnementale en s'adressant 4 la Communauté de communes de Sauldre et Sologne
dés publication du présent arrété.

Des informations sur le projet soumis & enquéte publique peuvent étre demandées auprés de
Madame la Présidente de la Communauté de communes Sauldre et Sologne, responsable de
I'enquéte publique, 7 rue du 4 septembre 18410 ARGENT SUR SAULDRE, par téléphone au 02 48
73 85 22, ou par mail a direction@sauldre-sologne.fr

Les informations relatives a I'enquéte publique pourront également étre consultées sur le site
internet de la Communauté de communes de Sauldre et Sologne a l'adresse suivante:
https://www.sauldre-sologne.fr/

icle 5 : INFORMATIONS ENV|

Les piéces du dossier d'anquéte comprennent I'évaluation environnementale se rapportant au Plan
Local d'Urbanisme Intercommunal ainsi que lavis de I'‘Autorité administrative compétente en
matiere d'Environnement. Ces documents peuvent étre consultés dans les différents lieux de
I'enquéte publique.
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Article 6 : PERMANENCES DE LA COMMISSION D’ENQUETE

La commission d’enquéte publique, représentée par un ou plusieurs de ses membres, se tiendra a
la disposition du public pour recevoir ses observations aux lieux, jours et horaires suivants :

Dates Heures Communes Lieux

Lundi 1% juin 2026 9h-12h Argent -sur-Sauldre :I:jjr:iias(c)((:;:’:r\;urzéeddeff:;r:;;'::;,e
Samedi 6 juin 9h-12h Aubigny-sur-Nére g:;iz:\cahr:::oi'/\ubigny-sur~Nére

Mardi 9 juin 10h - 12h Ennordres ;";‘G“fa:::r“u";d’es

Mardi 9 juin 14h30 - 17h30 Brinon-sur-Sauldre za};git‘:edzrg‘:a";“"s‘“"d’e

Mercredi 17 juin 9h - 11h45 La Chapelle d'Angillon '1‘/';:_22 :E;:f;;zs::: d'Anglllon

Mercredi 17 juin 15h - 17h Nangay ;A:‘Iral:edjer\::nl\z:ne

Mercredi 24 juin 10h - 12h Méry-es-Bois ':Afg'fa:;gi’ey'és"s"'s

Mardi 30 juin 17h-19h Aubigny-sur-Nére g":'i';:ed";:“lg'g::;‘;::':'e

Vendredi 3 juillet 14h-17h Argent -sur-Sauldre 2;éuglcejrieeltasgfomgnm:-n;\iéeddeucf:;r::er:j;re

Article 7 : CLOTURE DE LENQUETE

A l'expiration du délai de I'enquéte prévu a l'article 2, le registre sera clos et signé par le Président
de la commission d’enquéte qui dispose d’un délai de 8 jours pour rencontrer la Présidente et lui
transmettre un procés-verbal de synthése des observations écrites et orales. La Présidente pourra
produire ses observations éventuelles sous un délai de 15 jours.

Le Président de la commission d’enquéte établira ensuite un rapport relatant le déroulement de
I'enquéte et consignera, dans un document séparé, ses conclusions motivées, en précisant si elles
sont favorables ou non.

Le Président de la commission d’enquéte transmettra 2 la Présidente le dossier de l'enquéte avec le
rapport et les conclusions motivées dans un délai d'un mois & compter de la date de cléture de
l'enquéte. Il transmettra simultanément une copie du rapport et des conclusions motivées au
Président du Tribunal Administratif.

Article 8 : DIFFUSION DU RAPPORT ET DES CONCLUSIONS DE LA COMMISSION D'ENQUETE

Le public pourra consulter le rapport et les conclusions motivées de la commission d’enquéte dans
les locaux de la Communauté de communes aux jours et heures habituels d'ouverture au public,
ainsi que sur le site Internet de la Communauté de communes et en préfecture, pendant une durée
d'un an a compter de sa transmission 2 la Communauté de communes.

Une copie du rapport et des conclusions motivées de la commission d’enquéte sera adressée a
Monsieur le Préfet du département du Cher.
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Aprés I'enquéte publique unique, le Plan Local d'Urbanisme intercommunal, et les Périmétres
Délimités des Abords, éventuellement modifiés pour tenir compte des observations du public, des
avis qui ont été joints au dossier d'enquéte et du rapport de la commission d'enquéte, seront
approuvés par délibération du conseil communautaire.

L'abrogation des plans d'alignement des routes départementales sera approuvée par le conseil
Départemental du Cher.

Les documents ainsi approuvés seront tenus & la disposition du public et mention de ces
approbations seront faites dans la presse.

Article 10 : DE PUBLICITE

Un avis au public faisant connaitre I'ouverture de I'enquéte sera publié quinze jours au moins avant
le début de celle-ci, et rappelé dans les huit premiers jours de I'enquéte, dans deux journaux
régionaux ou locaux diffusés dans le département :

- Le Berry Républicain

- Lejournal de Gien

Cet avis sera affiché au siege de la Communauté de communes, ainsi qu‘au panneau daffichage de
chague mairie de la Communauté de communes et publié sur le site internet de la Communauté
de communes (https://www.sauldre-sologne.fr/). Il sera publié par tout autre procédé en usage
dans la Communauté de communes. Cet avis sera certifié par la Présidente.

icle 11 : NOTIF! ET ERE EXECUTOIR

La Présidente est chargée de I'exécution du présent arrété qui sera publié sur |e site internet de la
Communauté de communes conformément aux articles L. 2131-1 et R. 2131-1 du code général des
collectivités territoriales.

Copie du présent arrété sera adressée a :
- M. le Préfet du Cher,
- M. le Président du Tribunal Administratif d'Orléans.

A Argent-sur-Sauldre, le 29/04/2026

Laurence RENIER,
Présidente de la ¢ommunauté de communes
Sauldre et Solog
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ANNEXE 4
Avis d’enquéte publique

Communauté de communes Sauldre et Sologne

AVIS D’ENQUETE PUBLIQUE

RELATIVE A L'ELABORATION DU PLAN LOCAL D’URBANISME INTERCOMMUNAL, A LA DEFINITION DE
PERIMETRES DELIMITES DES ABORDS DES MONUMENTS HISTORIQUES ET A L’ABROGATION DES
PLANS D’ALIGNEMENT SUR ROUTES DEPARTEMENTALES

Par arrété du 29 avril 2026, la Prési delaC é de C Sauldre et Sol a ordonné 'ouverture d'une enquéte
publique unique portant sur I'élaboration du Plan Local d'Urbanisme Intnrcommunal la deﬂniuon de Périmétres Délimités des Abords
des monuments historiques, et a I'abrogation des plans d'ali sur routes dépar les de la C té de

Sauidre et Sologne.

La ¢c¢ ) d' ignée par le tribunal Administratif d'Orléans est composée de M. Bemnard DUCATEAU, officier Général de I'Armée
de I'Air en retraite, présndenl de la commission d'enquéte, de M. Yves VINZENT, directeur d'établissement du secteur industriel de la défense en
retraite, et Mme Céline ISAERT, journaliste, M. Emmanuel RIGAUD, chargé d'affaire du secteur bancaire. a été désigne suppleant

L'enquéte publique unique se déroulera du 1°' juin 2026 4 9 heures au 3 juillet 2026 & 17 heures, soit durant 33 jours consécutifs.

Le dossier est consultable par le public au siége de la Communauté de communes Sauldre et Sologne a Argent-sur-Sauldie et dans les maities
d'Aubigny-sur-Nére, Brinon-sur-Sauldre, La Chapelle-d'Angillon, Nangay, Ennordres, Méry-s-Bois, aux jours et heures habituels d'ouverture,
sauf fermeture exceptionnelle.

Le dossier peul également étre consulté
- Enversion numénque sur le registre dématérialisé sécurisé suivant | https /wwvaw reaistre-numeangue ir/plu-sauldre-solcgne

- En version numérique sur un poste informatique au siége de la Communauté de communes Sauldre et Sologne

Le dossier d'enquéte comprend notamment I'évaluation environnementale se rapportant Plan Local d'Urbanisme Intercommunal ainsi que ['avis
de |'Autorité adminisirative compétenta en matiére d'Environnement.

La commission d'enquéte assurera les permanences et se tiendra & disposition du public pour racevoir ses observations aux jours, horaires et
lieux suvants :

Dates Heures Communes | Lisux

Lundi 1 juin 2026 |Sh- 12h Argent-sur-Sauldre Communauté de communes Sauldre &t Sologne - 7 rue du 4 septembre

Samedi 6 juin ‘ 5132»1 Aubigny-sur-Nére | Sur le marché d‘Aublgny—sur-NérejJé du charbon

Mardi 9 juin 10h - 12h Ennordres Méin’e d'Ennordres - 26 Grande rue

Mardi 9 juin 14h30 - 17h30 | Brinon-sur-Sauldre Mairie de Brinon-sur-Sauldre - 6, Route de Chaon a

Mercredi 17 juin i 8h - 11h45 | La Chapeile-d'Angillon Mairie de La Chapelle-d'Angillon - 17 rue Eudes de Sully -

Mercredi 17 juin 15h - 17h
Mercredi 24 juin IOh 12h

Mairie de Nancay - 2 place de la Maine
Mairie de Méry-&s-Bois - 11 Grande rue
Mardi 30 juin 17h- |9h Aublgny-sur-Nére Mairie d'Aubigny-sur-Nére - 2 place de la Resistance

Vendredi 3 juillet 14h - 17h Argent -sur-Sauldre Communauté de communes Sauldre et Sologne - 7 rue du 4 septembre

Pendant la durée de [' enque!e fe public pourra adresser ses observations et propositions crtes .
- Sur le registre papier ouven dans chacun des lieux de I'enquéte publique ci-dessus mentionnés ;
- Sur e registre al i : https:iwww.registre-numerique fr/plui-sauldre-sologne
- Via I'adresse électronique sulvanle plui-sauldre-sologne@mail. registre-numerigue. fr
- Par courner a I'adresse suivante :
Monsieur le Président de la Commission d'enquéte sur le PLUI, les PDA et I'abrogation des plans d'alignement de la
Conr ité de auldre et Sologne
7 rue du 4 septembre
18410 ARGENT-SUR-SAULDRE
en précisant la mention « Enquéte Publique »

A lissue de la procédure, le rapport el les conclusions molivées de la commission d’enquéte seront tenus a la disposition du public au siége de
la Communauté de communas ot sur son site internet https:/Awww sauldre-sologne. fr/ pendant une durée d'un an a compter de leur tranamission.
Aprés 'enquéte publique. le Plan Local d'Urbanisme Intercommunal, et les Pénmétres Délimités des Abords, éventueliement modifiés pour tenir
compte des observations du public, des avis qui ont été joints au dossier d'enquéte et du rapport de la commission d'enquéte. seront approuvés
par délibération du Conseil C ire. L'abrog des plans d'alignement sur les routes départementales sera approuvée par le conseil
Départemental du Cher.

Enquéte publique unique relative a I'élaboration du plan local d’urbanisme intercommunal, a la définition de
périmétres délimités des abords des monuments historiques, et a I'abrogation des plans d’alignement sur les
routes départementales de la Communauté de communes Sauldre et Sologne
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ANNEXE 5
Mémo aux secrétariats de mairie

Recommandations a la CdC et aux mairies relatives a
L’'enquéte publique unique concernant le PLUi Sauldre
Sologne, les périmétres protégés et les plans d’alignement

Ces recommandations complétent I'arrété N° 2026-19 de la présidente de la
Communauté de communs. Elles s’appuient sur plusieurs années d’expérience
et sur les questions qui peuvent étre posées aux personnes qui accueillent le
public durant les enquétes.

Rappels

Siége de I’enquéte : siége de la CdC 7 rue du 4 septembre a Argent-sur-Sauldre

Autres mairies concernées (6) : mairie d'Aubigny-sur-Nére, Brinon-sur-Sauldre, La
Chapelle-d’Angillon, Nangay, Ennordres, Méry-és-Bois.

Durée de I'’enquéte : du lundi 1°" juin a 9h00 au vendredi 3 juillet 17h00

Permanences :
Dates Heures Communes
Lundi 1" juin 2026 |9h - 12h Argent-sur-Sauldre
Samedi 6 juin 9h - 12h Aubigny-sur-Neére
Mardi 9 juin 10h - 12h Ennordres
Mardi 9 juin 14h30 - 17h30 | Brinon-sur-Sauldre
Mercredi 17 juin Sh - 11h45 La Chapelle-d'Angillon
Mercredi 17 juin 15h - 17h Nancay
Mercredi 24 juin 10h - 12h Méry-és-Bois
Mardi 30 juin 17h - 19h Aubigny-sur-Nére
Vendredi 3 juillet 14h - 17h Argent -sur-Sauldre

Dossier d’enquéte

Les dossiers d’enquéte seront déposés au siége de la CdC et dans les 6 mairies par
la CdC. lls auront été au préalable vérifiés et paraphés par un membre de la
commission d’enquéte.

Le public pourra prendre connaissance du dossier d'enquéte publique en mairie durant
les horaires d’ouverture de la mairie, en version papier.

Il n'est pas prévu :

- de pouvoir consulter le dossier papier avant I'ouverture d'enquéte, le lundi
1¢" juin a 9h00 ;

- durant 'enquéte, de pouvoir consulter le dossier hors période d’ouverture de la
mairie.

e ]
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En revanche, le dossier numérique pourra étre consulté sur le site Internet dédié toute
la durée de I'enquéte, a n'importe quelle heure.

Il est parfois demandé lors des permanences, ou lors de la lecture du dossier en mairie,
une photocopie d’'une ou plusieurs pages du dossier ou du registre. Si c’est possible
techniquement (et financierement...), la commission ne s’y oppose pas.

Le public peut également photographier les pages du dossier.

S'’il y a eu consultation du dossier, bien vérifier avant la fermeture de la mairie qu'il n'y
a pas eu de substitution de piéces. Il est déja arrivé que des piéces du dossier
disparaissent... Toutes les piéces ont été numérotées et paraphées. Signaler
rapidement a la commission toute anomalie.

La commission récupérera le dossier déposé au siége de la CdC en fin
d’enquéte, et lui sera remis en méme temps que le rapport et l'avis de la
commission, pour étre en mesure de répondre si un contentieux apparaissait
sur les piéces du dossier. Les autres dossiers seront récupérés ultérieurement
par la CdC.

Les reqistres papier d’enquéte

Un registre papier sera déposé au siege de la CdC et dans chacune des 6 mairies.

Les registres papier ont été paraphés par nos soins. Il existe également un registre
numeérique : les mairies ne sont pas concernées.

Ouverture des registres papier: a ouvrir au lundi 1°" juin a 9h00 par Mme la
présidente de la Communauté de communes.

Cléture des registres papier : le vendredi 3 juillet @ 17h00 juste aprés la derniére
permanence par un membre de la commission.

La commission définira les modalités de récupération des différents registres le
3 juillet en concertation avec les mairies, notamment avec les mairies fermées le
vendredi aprés-midi (La Chapelle-d’Angillon, Ennordres, Méry-és-Bois).

La commission emportera tous les registres papier en fin d’enquéte.

Le registre est public, il peut étre consulté par le public. Le public peut également
photographier les pages du registre.

Accueil du public

Cette enquéte publique devrait intéresser le public,
comme toutes les enquétes concernant un PLUI

En général, les municipalités mettent la salle du conseil a la disposition de la
commission.

Lors de chaque permanence, 2 ou 3 membres de la commission recevront le public
individuellement (y compris les personnes qui représentent une association), ou
collectivement avec I'accord des personnes.

Prévoir un lieu d’attente en dehors de cette salle. Le public ne peut attendre dans la
piéce ou la commission recgoit les personnes souhaitant se renseigner auprés
de la commission d’enquéte et/ou déposer une observation.

P e e Y e S e T s e S e S e e S e e S e e e T
Enquéte publique unique relative & I'élaboration du plan local d’urbanisme intercommunal, a la définition de
périmétres délimités des abords des monuments historiques, et a I'abrogation des plans d’alignement sur les
routes départementales de la Communauté de communes Sauldre et Sologne

Page 70/137



E26000031 / 45

En cas d'affluence du public, la permanence pourra étre prolongée au-dela des
heures prévues.

Si affluence massive, des feuilles vierges seront distribuées aux personnes présentes
afin qu’elles puissent déposer leurs observations.

Observations / remarques / suggestions du public

Le public pourra formuler de différentes fagons ses observations / remarques /
suggestions de plusieurs fagons (c’est un des points majeurs de I’enquéte) :

- |par écrit sur les registres (durant les horaires normaux d’ouverture de la mairie)

(o]

il est préférable de conserver le registre auprés de vous et de le remettre
au public qui souhaite y porter une observation / remarque / suggestion ;

les diverses inscriptions sur le registre doivent se succéder sans
« blanc » ;

les personnes doivent écrire elles-mémes ou faire écrire par une
personne de leur choix mais en dehors du personnel de la mairie ;

en cas d'impossibilité réelle, il faut transcrire mot a mot, faire apposer la
mention « lu et approuvé, texte conforme a ma déclaration » et faire
signer la personne. En fait, il est souvent plus simple de suggérer a cette
personne de solliciter un proche ou un ami ;

si le registre est presque rempli: en informer le président de la
commission (anticiper). C’est la CdC qui vous délivrera un nouveau
registre.

- len remettant / déposant un document écrit (feuille ou lettre) a la mairie]

O

o

s’il s’aqit d’'une feuille ou si I'enveloppe n’est pas cachetée :

= mentionner la date de remise ou de réception du document sur
le registre « réception le ... d’une enveloppe/feuille déposée
par...... dont une copie a été annexée au présent registre » ;

= faire une copie, annexer la copie au registre en I'agrafant et
conserver l'original en dehors du dossier. Un membre de la
commission récupérera l'original a la prochaine permanence ou
en fin d’enquéte.

Il est déja arrivé que des feuilles disparaissent du registre...

si 'enveloppe est cachetée :

= ne pas ouvrir I’enveloppe, la conserver ;

* mentionner la date d’arrivée sur I'enveloppe et apposer le
tampon de la mairie ;

= mentionner sur le registre la date de remise de I'enveloppe ;
= conserver cette enveloppe en dehors du dossier.

Un membre de la commission ouvrira cette enveloppe a la permanence
suivante ou en fin d’enquéte et une copie sera alors annexée au registre.

Enquéte publique unique relative a I'élaboration du plan local d'urbanisme intercommunal, a la définition de
périmétres délimités des abords des monuments historiques, et & 'abrogation des plans d’alignement sur les

routes départementales de la Communauté de communes Sauldre et Sologne
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- len adressant une correspondance par voie postale a I'attention du président
de la commission d’enquéte au siége de la CdC, seule concernée (siege de
'enquéte), en principe.

o A l'attention du secrétariat de la CdC :

» gl s'agit d'une simple enveloppe : pratiguer idem a «si
'enveloppe est cachetée » ;

= sj I'envoi est en recommandé avec avis de réception au nom du
président de la commission d'enquéte, un membre de la
commission ira la retirer, & la prochaine permanence ou en fin
d’enquéte, a la poste, sauf si une personne de la poste veut bien
vous la remettre (c’est préférable) et dans ce cas traiter comme
indiqué « si enveloppe cachetée ».

o A lattention des secrétariats des autres mairies :
Informer le président de la commission d’enquéte a la réception d'une
lettre.

Les observations portées sur le registre et donc sur les feuilles annexées sont
publiques et donc consultables par le public.

Chagque fin de semaine, faire une copie des pages renseignées du registre et les
conserver en mairie en dehors du dossier. Il est déja apparu, pour diverses raisons
(perte du registre par exemple, ou page.s déchirée.s), le besoin de reconstituer le
registre.

Questions, doutes, difficultés ou problémes, il ne faut surtout pas
hésiter :

En priorité, le président de la commission d’enquéte :
Bernard DUCATEAU : ....

Puis :

Yves VINZENT : ....

Céline ISAERT : ....

Enquéte publique unique relative & I'élaboration du plan local d'urbanisme intercommunal, a la définition de
périmétres délimités des abords des monuments historiques, et & I'abrogation des plans d’alignement sur les
routes départementales de la Communauté de communes Sauldre et Sologne

Page 72/137




ANNEXE 6
Publication de I’avis d’enquéte dans les annonces légales de journaux

E26000031 / 45

RVIS D'OBSEQUES / ANNONCES CLASSEES

LONEY R A 706
LE BERAY REPUBLICAIN

PREUILLY

Léa, so file ;
Laurent et Petrica, sen frése et sa belle-sceur ;
Alexic et Nathange!, Julien,
ses nidcee et neveux ;
Ma#!, son petit-neveu ;
Toute sa famlle et ses nombreux ams
ont 'a douleur de vous faire port du diciés de |
|
Monsieur Olivier TORTES
dit «Taton
ureny k 26 gvnl 2026, & Iegcdt S&oﬂL
Ses seront céléb
13 mai 2026, & 16 h 15, & 'a salle de cérémo-
nie de Pignoux, & Bourges.
Canda'éences sur registre.

Cet ovis tent lieu de foire-part et de remer-
ciemants.

m Beurges (02.48.50.88.10)

1 wieus

GENOUILY

Ses beoux fréres @ belley sarurs,
Ses neweux ot midtes,
Aosi que toute % femille
ont la tristesse e vous foue part cu dices de
Monsieur Serge ROLLAND
Ancen combattent d'algéne
alrvenu dans sa 90 gnnee
Lo cérémanie religiewse sera clebrée lo

mercredi 13 mai 2026, 6 14 h 30, en églie
de Genoully

Lo famille remercie por cvance toutes les
petio nnes qui s'assocerant @ sa peine ot tout
patticulierement le personnel de 'ENPAD de
Grogoy pour o gentilasse of son dévouement

P Chortie R, Grosay-Desks.

Condoléences sur www donsnascoeurs f

1t

Bestonees tontes des pabil anons car

04.73.17.31.27
legales@centrefrance.com

Pt prctectond, satre ot oo habian

b pueblivation des snnosoes judichaine e

Togders sur Peasemeble du o patterent du

Cher s vigvenr fse par Varrone du

oo Het) ncdanla boasfoanon e s
e de passhication o v

Marchés publics & privés

‘Val de B "y

AVIS D'APPEL PUBLIC A LA
CONCURRENCE

1 Niom of cdvesse efficies de I

URLTDERRY - OO DU CR M AT BN 005 VJ!N;I. W
0URE

Tildgbose  CIAEZV0EY Lowreees THENENT

Loumal s At Sciomy

Mot/ feaoeticsghGe wimdy om

1.0t @ marht

Wb S traie TEstifoton fe WO igenitty cibedn Shinects
FEGF - BONRGES.

Type de grochdiee ;L2 pedsaere oo v unat S SERANIT
i 2eties R 2TV B4, (e & ) Cemonss b

3. 0disl:

Dule ot hieure firile de récesticn Gos olfies ©
4 Aletsserens

LS OIS 0 oares Hire 4 ey 3506 ol
MAEE T

Mernenm Do

4} Fefiaes e

Braay

SRR

Lot £ Pamdene Sonkaes

3t eyt

Lot % Hecnand

Lot o#) Risinste fe caumtes

Lot o8 Mot tevates itope

5. Ratres revsagrenants ©

fundes de rifnn gt et o e edidatng
e

Las ithens ge wdacioe of i dooner campiied so tbichargechies
bz o epathe-sh e sefetender oo

£ Tt oo ds peduont o & ha pubiketion. 7605008

e

AVIS D'APPEL PUBLIC A LA
(ONCURRENCE

Hirn Ana MER A - Pris e

21 Fur S ouseury de darpagne

Q3000 UREANS

LS LR R 0

CIET DI MR

Réffrence ocdbetess ;251 OM) NITICVACE LOCAUE @
Uiz rrnie of POE b

Ot : Prestatnms & raToygs 32 hiozin,

Proctéare  Practdan suvery

Feeme du marcdé: Deza en st 2o

UMY Metizyge ge o a O 1E

LN D Wiagtoe o b O 20

EL ]
-
wae s
ANEE
LWy

hettayege e huoss S ))

Natizgsge O D W 4

Dlteyson €2 1ocoa CMLAS ¢ DMA FIRNATON OREAYG
Metizgage e locsx ONA ORMATCA ORTTARDLL

Lol § - Neftoree 82 iacaun CMA FORMATION JLE LS T0UIS
LN S hatgus O lnoaan M SRMATION O

Catiees d'sridensn - O iescamanenent 3 flas semisgens o
FEON a0 echon d codiens deances doee @ e deschatgas (g
et bz corsatatse, SER £ O6D 0 06 300ame et

$ 3 1800 04 34a tard

fis

L8 S0 22 s SN SPATARTHR B 3 v SRS
Isés

Poer rEruese oat svs eyl oudder oy OUL, pese Ges quemtom &
Facweour, dhgane un 31, 002t T/ Swaw o manvergudia e
s

Annonces légales
&administraves

¢ gt e st tendie ) dun
2t Su gl aer teeewan ses elnenstons a0, oreces ol houe
Mty
lLandi ter i 2226 - 30 - YN - drgetgar Seder - Gmutod ce
wearmues Soate o Ssbigne - ) e da dsastentee
Samedk 6 Jabs - T U0 Aubgry b Surle T Sl e
Kite rardi 2atien
Marti 9 un 0 densenes Meite Slarodes 06 leante e
Mardi § ke - 20050 - 130 - et g Saue Bare 02 nen g
Sonde £, S o D

TS - le Ohpeled’drolen - Maie &2 fo
7 ran fazes de Gy
T Nowey - Mawe te oy -2 tlice 0

Warredi 24 sty - 00 Ty Metphsan Moow e Wi bin T
et
Maeth 33 jain - 7 e atagrasan i Mone fAGry s Vse
2 pizee da b Rénsionze
Varendd ) llet - 50 Th Mg artaddn Demaasd b
Corunes s of Sabsgre - 7 rue Oy & septettne
Pazdznt ls dirke de Tenguiee, ‘e palli poama aérese: s vy
Soas ol prosestices dertes ¢

S0 b 1T 334 04t 4 0t S b2 n B Teeuite b e
CoTRAI TorLennds St b tgste dratenhed szt § fosase
sahrte
b e rog e namengar b ssu st sope
<r e et e oy
paisathine sazgredral ng e unergue ¢

o it  Todrese saanie
Morarat & friscom o lomesuen Ceoguitie s e P sl e
Teasgser dos 3325 £shgroman &0 & (rmusant e arrusn
St teizen

7w Suaptentee
AN AAGNT SUR ANt
) e iy mettnt 8 Eatude Mublaue »
A Pemar de b2 puscddure, e sapzat of les condunom methdes e o
TR0 IRl Tt ines 33 Sageahen fu jobic 3 g &0
I3 CamTUnary 61 CIREU 16t 1t et
tes [l stz 3]
pavzat or durbe dun 50 6 corgter 20 ki ommnuer ot [
At msbogu, @ Mar vl CUntansne st ol ¢t b Fermd
Tes SN0 B A30CS, EwatLe e Tet e TS ot Tent sampl 65
uzsevehiten 9 patle des 1vs g 3L 808 s 0L Stk Corguite o
B gt e s comteson Saeaie sern a4 g 20
8 Carsel Cammuna e
Vazagoton 3= 3em $aheamont sar es rautet digoemetita u
Qs g 2 o Noztimen f (s

Petites annonces
Votre petite annonce
par téléphone ou par mail
04.73.17.30.30
annonces.cip@centrefrance.com

1

AVIS D'ENQUETE PUBLIQUE

RELATIVE A L'{LASCRATION GU PUMN LOCGA D'UREANISME
wlumuﬁrmm
FUNS D'AJGHEVENT SUR ROUTES DEPARTIMENTALES

Tor geBd cu I3 ool MI2E, 't Seduiteete 2o 0t Dongrod de Loy
e Siddre o Sthagee o sdonnd Csovetue ane snpaite patlas
arigee oo sar “Sedurtine U Man locd d\rtastire rieczimy
nzl o dfiabice to Pesmitne Célmad de Laods dm mzogmeels
hersrquey, o8 Fadrgaton dis plars Co genect ur roses St
risizin 41 ¢ (ommran ldnmrum taide it Sekegon
‘s bl tdrnstred € Dréees
CA'RAY, sfice Lovirel 2e [Aemée &
FAF 0 ssee, priadent Go i3 commanze dimgadte, & M rim VN
AN, drecter deoywamemt & wcer raning 4 b siheen
nengt, AT (il ST, ommaies, M Enmcras AL, ooy
s 9 st darere, ¢ 0 Shaged apghiarl.
oagadte ptlete Ui o 60y dg 0 Jin 2024 £ 9 hewras o
3 julbet 2026 31 boares, 508 £t 13 v Cortry
L4 Gt 697 Comuiziie oo b b u s b Cammanatd
COnrates Sa 8 o Trogne & Ngeny? Sat S0 0 o0 4205 wd s
Ehbgryse W, B orovaae fasgre, 12 Ogdad baglin, Rty
Eroendes, Wtk s, 90 02 o bepes habtuss daceentue, os
‘et enestistte s
o desthir e ot it cosuld
= vamise rumingae ur e gste dleaiselst storst saent
s e ragars auranau b ki ssksgne fn virizn e
TSR Gaf W Pt T 4 wige f i nmimdd e
rutes 002 o Sigm
¢ fewa Poeady compreed AtEmen Thainrion mrrr«-m
% 4 30T Yo L0y 2Laard St
S VMR eshiee amélirts o0 medie £

ACHETE CASH,

au meilleur prix
tous type de cam-
ping-cer, fourgon
méme aves

TRANCE LOIRT
06.59.50.45.26, Horence GAVING T
www.labonneoc

QI27.com 10244007

RENAULT QUD W15 OC1,
eutometeus, 20%. _ CAR-
ROSSERIL ROUSSEAL, tL
03.36.20.22.05 ou
03.86.20.17.238.

GHSA-0M9

L« sport ¢ direct
leberry.fr

simmiiimrn DI e

SAINT-PALAIS-
SUR-MER
17420, 50m plage,
plein-centre, loue
moison tt confort, 4
pers., wifi, jardin,
park. privé, rensei-
gnement. _ Tél.
06.61.92.21.65. ou
por meil matlefronce
bolnard@orange.fr
15357 0005

——Agences
NI CLus W1

X AGENCE, + de

3.00 cnnonces de
particulier & porticu-
fler avec téléphone

+ www.prmag.fr
E8340012

—Téldphone

JEUNE FEMME célibo-
taire a lo rech. de
l'omour ch contect et
dizlogue par tel, RC
442035499, _ ABY, 1.
08.95.10.06.62,
0,80¢/mavpein appel.

ML£0085

ractu
§ direct

leberry.fr

”3

PREMIERE ANNONCE,
pour Amile, qul @ dé-
€24 de prendze son des-
tin en main, disponible
cu. _ $D, tél.
oz.9s5.102.72 - 0,20
C/min + prix eppel.

MI0057

OPHILE, cherche déses-
|pérément échanges
emoureur par tél, RC
SaTITIIRS. _ WD, tdl.
0895.10.81.30 - 0,80
€/min ¢ prix eppel.

12347-0081

G d apital
Présidemte

Directear de 1 publistion

n crot

Igeimnie 601 - Allbw &

Relaton shornes i

LE BERRY

de F.

o i e

248

Souee LAMONTRLNT
12, Franon LAUNAND

2. Geattroy A7

- PURITTE LSRN
Lt b e

LU
£ s Eatiegun, — Byl o8

24 8% 787
Pl e e,

avenes et sestes

W PUSIONE KATGRALE . J0

v loden ¥

\ PPN DComtmnee. W

"

PR

Enquéte publique unique relative a I'élaboration du plan local d'urbanisme intercommunal, a la définition de
périmétres délimités des abords des monuments historiques, et & I'abrogation des plans d'alignement sur les
routes départementales de la Communauté de communes Sauldre et Sologne

Page 73/137



E26000031 / 45

2.y s - MERCREDI 13 MA 2026
34 Rvis d’'ohséques / Annonces classées
i ¥
d'obseque o » mmmﬂ
Consultation des avis Votis - - Comimenn - tioue, s Fowon
Dépot grawit de condoléances e B ¢ e o lo ot dénommée LARL LEARE FRNCS, expltatiza
Témoignages de sympathie Samed Yo $1 ;:ok:h "a“ m I::: 4 m So(:)zsx

Sur notre partenaire
dansnoscoeurs.fr

BELLEVILLE-SUR-LOIRE

Cheistian PEAUTRE,
Nadine et lean-fuc GENTY,

ses enfunts |
tucie et Florent NEVEU, Vincent, Mélonie,

ses petits-enfonts ;
Gabrief, sen amére-petit-fils,
ont o tristesse da vous faire port du déces de

Madame Odette PEAUTRE
née LESIRE

surveny fe 6 mai, 0 I'dge de 95 ans

la cerémonie religieuse sera célobrer le
mercredi 13 mal 2026, 6 14 h 30, on Véghse
de Belleville.sur-Loire

Condoléances sur registre

°

Cet avts ent fieu de taire port ot de teimer
aementc

PF fielst Cenn

Condoléonces sur www densnoscoeurs fr

LIRS

Betnmaed toutes b publicagings sus
S.Com

04.73.17.31.27
legales@centrefrance.com

Pur st préfectoral, sotre journal est Babilite
a ba publication des ansonces judichizes et
Fegales sur Tepsemble duy departewent du
Lot s k! en viueor fise pas Varniaé du
14 movembre 2021 relarif 3 1a tanification ot aws
modabites de publicat.on de cos annonces,

Annonceslégales
& administraves

anpnn e

AVIS D'ENQUETE PUBLIQUE

REUATIVE A V'EL
HCOMMURAL,

DU FUIN (D(AL D
A LA DEFINITION DE PERILTRES DILUWITES DES
ASORDS DES FONUMENTS ISTORIQUES €1 A L'ASROGATION DES
PLANS D'ALIGNEMENT SUR ROUTES DIPARTEMENTALES

e dmoer pat dgokment ere comaté
40 s ¢ GINTEIP PONe vt

Mardi 9 i - 00

Jeon da lo Toilie, idantifide cu SIREN sous 12 numéro 840 954 246
Wasdh 9 e ot immotricalie ou Registre du Commene et des Sociétés
b b, "ORLEANS.
Marredi 17
Coseled')

Movered: 17 juan 4
Yar
Marcredi 1 e -
e

Maedt 30 juin - 7> 40 gpsr e Mare FRubgny
e & ' ddnatyn

DISSOLUTION

Veodemdi 3 juilet - 40 Y Nget sl (et
ae faude o Socgne - 7 e & 3 ste

Panzomt B durés de Vanguite, b pubdic prures sdressee sy obsen
Bes € epostom aites

2 2 ST &

COMUTE INTERENTRIPRISES O'HYGIENE DU LOIREY

AVIS DE CﬁVOCATION

3 W g A

MARDI 9 2% 2026 217 K 02

i 4 ATTLI aorin 4

CENTRE
FRANCE

™ PUB

S
e
—

AVIS DE MODIFICATIONS

v 3sds

9.

Votre partenaire LOCAL
pour vos diffusions NATIONALES

0473173127 | legakesgcentretrance.com
i Rotase Yevowantreofficidies-legales.com

france
- . marcheés

en tours ée transformation en scdété o respansabiting fimitée
cu copte) de 180 000 eures .com
Sibge sadl : IS Rwe des Cassines 45560 SAINT DENIS EX ¥AL |
RCS ORLEANS 329 130 660 |

MODIFICATION DE LA FORME
JURIDIQUE

* Plus de 20.000 appels d'offre en cours

* 100% gratuit i’:.
* Alertes par email

Le portail d'avis
. de marchés publics
, le plus complet du web

Enquéte publique unique relative a I'élaboration du plan local d’'urbanisme intercommunal, a la définition de
périmétres délimités des abords des monuments historiques, et a I'abrogation des plans d’alignement sur les
routes départementales de la Communauté de communes Sauldre et Sologne

Page 74/137



E26000031 / 45

LUKDH ™ b 2026
LE BERRY REPUBLICAI

Retrouvez toutes ks publications s

04.73.107.31.27
legales@centrefrance.com

Par atzéte pretectnzd, notre fousal est habilite
& la publicstion des anonnces judicaines et
Fegabes sur Pensemble du dépariement di
Hm a mil en \:pin-m five par lamhc du
2021 pelas aus
mmhlmk de publication (h- w\.mmnn\.

ten e propesitions frtes

d:unen

50 PRETTY'S
Saciite 3 respenedTtd fmide unperonnelly
au copite! de 5 000 cures
Siege sodial : 34 rue du Priswd
18700 AUSICHY SUR NIRE
13 304 338 R(S BOURGES

TRANSFERT DE SIEGE SOCIAL

Votre petite annonce

ANNONCES CLASSEES

par téléphone ou par mail
04.73.17.30.30
annonces.cfp@centrefrance.com

Wh%hrw@.b»ﬁm;ﬂ«mm-

Achatsberiines

ACHITE CASM, su

meilleur pria tous
type de (omping <ar,
lourgon oménage
méme avec infillra-
tion, peiement sécu-
a8, me deplate 7)./7,
RC 414027334 _ (A
BONNE OCCAZ 27, 14l
06.59.50.45.26,
www Inhonn!o(
ta17.com

Le portail d'avis
de marchés publics

le plus complet du web

AVIS D'ENQUETE PUBLIQUE

Muotos route

Campagne

llﬂli ALROECHE SUD

bre, de 315 € 6 188 € la
semoine. _ Tél,
06.86.92.45.62.

0548 2008

Telephone

FENMIE MYSTERIEUSE, i
see contoc! ropede ovec
bamme symea, par tel. _
SO, té. 0595.90.29. 00"
0,80€/min + prix appel.
13498 (020

FEMML DIVORCEE olé
genle el soignée, ch. M
bon. é2uc. pr refation pat
tel, RC 332035499
ABY, t¢l. 08.95.30.06.33,
0,80¢/mnsprin oppel

e S0ns

MARIE jeune femme,
21a, amant leire la féte
& contoct el dictoque
par tel, RC 442035399,
ABY, 1¢1. 08.95.10.06. 6!
0,80¢/maepriz oppel.
14580067

|19

TRACTEUR TONDEUSE STIHI,
autoportd double keme, l::
feur 3800 € cdcé 2800 ¢,
Yeloaoere diee. 40 €, l;\m
fonnesie 3 wmettie vo olat
30 €, odewse 30 €. el
06.53 872.82 4
ANATH OO0

VIDE MAISON €T JARDIN, =
1 Wameas Sonl Frangols,
8340 Senneroy, s 6 ot 7

jaio, de 7 h &1 h, beo

Jardinuge,
bricolage

| Votre annon, ce

|Aute@ ict

BBELOTS, wintuntten, outl
lage, b veadre casse divé

CENTRE
FRANCE
PUB

Besoin de vendre ?
Déposez votre petite annonce
dans votre Journal

(AUTO |
[IMMO]

HONNES AFFAIRES

0471173030 » anneaces cip@centretrance.com

REUATIVE A L'LLAZORATION DU PLAN LOCAL D'URBANISIA
INTECOMMUNAL A LA DERNITION DES

AS0RDS DES MONUMENTS HSTORIQUES ET A L'ASROGATION DES
PLANS 0'AUGNEMENT SUT ROUTES DEPARTEMENTALLS

Centre
MarchésPublics.w

Ageaces

® LA REFERENCE
LOCALE

des appels doffres !

 uanuny
1 tegalesdcentretrance com

X NI CiuB NI
AGENCE, + de
3.400 onnonces de
potticulier & partiaulier
avec teléphane pour
des renconlyes sérieu-
sy _ POINT RENCON-
TRES MACAZING, dowu-
mentation gratuite
sous pli discret, tél.
0.500.02.85.02. ap-

MOBIOUE 63 ANS, jo's
femme oved du catotire
thasche hamme powr 1e-
lation kbre, par 8, RC
HO, L&l
0,80

el

487771388, _
0395.10.09.16
€/min + pn

pel b service gratuite Divers
+ www.prmag.fr agriculture
R4S 00
agricoles

Particutiers

Dstes - Mpwnes - Commnes - Lmn
wmmms .

Saide ¢ S0

de Centre France Pub

DAME VEULVE,

alerte, gentitle,
guie, recherche mon-
sieur retraité, méme
profil, sur Dourges,
pour amitié, sories ot
fchanges, Ecrire (FP,
BP 90123, 63020 Cler-
ment-Fé codex 2 st

rél.foom-
33726-0001)
G000

HECHERCHE

TRACTEURS €T
TELESCOMIQUES, toutet
marques, tous étots,
méme HS, & portir de
1970 6 2010, recherche
roundballer o rouleoux
eu barretles & cham-
bre fine,

Duturds i (s jowes beresl 9h = 17h

¥ oe 6224510
So04le LA MONTAGHL
Srectens fota gotlbeation | M. Francs CAUMAND

PrEsients

Caritrue edtooal departermental
SURRaateur on il M. Geoftroy JLAY

e
NE su Caphtal de 603.056,07 €
SULMREE ST

erahferie - (5 4030
19 Cedes

repide, RC 529866881
_ CORNELOUP J, tl
06G.43.23.83.51.

800000

Enquéte publique unique relative a I'élaboration du plan local d'urbanisme intercommunal, a la définition de
périmétres délimités des abords des monuments historiques, et a I'abrogation des plans d’alignement sur les
routes départementales de la Communauté de communes Sauldre et Sologne

Page 75/137



E26000031 / 45

£ MERCRED] 3 JUIN 2026
38 Annonces classées
mm..,. L Petites annonces
;f‘..: m"..': ———— Vnm‘e petite annonce
RE08 ASHE ROSKITI par téléphone ou par mail
14,:0248709581

AVIS DE CONSTITUTION

Satrtauti 104 50 0 20 dale G 23 e J0I6, 10 &tk et
s Abnompation AERRY SICURTE B DECENDUE an sacdti s
simpitiie, i p B3 0 ot ' dispenitians ighementarey en
dort by coractiestiuen sant e sudantes

Sige swcal V7 bealevrd de st - 18002 30ULES

Ot vl -tk geratatm de genbiessoge, de varseiisnce, de vy
Fldneendin, of dine mandee gindrrie tute scihetds o 2o
e

Durde 33 annbes d compter de Mmmatnaeion Geis 100 ou Regatre
du Covemerce ol des Sodith, wouf can dw dimoution eficade s &
prarozahan.

Caped wacnl; 15004 Ceders Sodmenin sun suseeities o pance
dudren deze Tout sssond 4 bt drat §'uiseter ou ovemabies ¢ fe
patoget b skt on

Conunes redrtirat bz ranamissiae: s achans - L aetions de b2 saotte
ne pravest #e tidde ¢ wmmgrs ente sswods, /ang Cagtiment
présisbie e 008 regrdsentant shs des deua bers 9. czpidl

P Masiew Maramene (07, samiabé 1 baukeass e teens

guewr,

0 Registre dy Commitce ot G S0

P

.
CHANGEMENT DE REGIME
MATRIMONIAL
Suhizat e ey Mg Lorths WLAENT, Ntore Assiat 8¢ O
Seoité Cnk Prafe
dre
et}
It ragement g régime melrmany 2o
nauti weapsilie svee deise d sty buten il

2 *otenin francase

angement, {1y ¢ liey, serzat faquey

Ay Jes o g 38 0 riseetie [mmetien, en [aftice nofernl ol domcde

aéth 8 datatiet

Poul psnnn
e nolgte

o

SARL GUTOT BANCAUD MARINGUE
Helalies casocds
& rue du Maschd - 1600 LAMOTTE-BEUVRON

CHANGEMENT DE REGIME
MATRIMONIAL

ot zute e 3ar M A ANCALD notave 8 (AMITTE BELRO)
, & nn tu Nanhd, CRPCEN 49004, ' 12/3512¢
Vamigogemen 0t rigme malrmatia pe otjordioe 4'ure
sar M. Crestoghe Jotd SOUCHMRD, nf & OREMNS (48
it Meme Lot Nely LEVLLAN néz a 18SCLOUN ©
ISSEAU SR ILALS (25130
19 5045 It tégme du 10 sépriton fe tews
G marngr gy S0 Vie BANCRUD sefave sy

3 sa0itd amuity

38 Qe b meebien meuticets e chiety motiles ¢ deag e

bian Ay pesst Drs pe 0278 17458 (00058402, NP N
CCOROCHARS 1 19278 3458 COOXI08A0C wurhy 307 I £300K
auwels o fa bengue CASSE TUEL DF SANT PRAE SUNT
MESVIN. Uscle comtert ane chause d2 ragese des coparty 4n o8 ¢
duorce i ure causa O JECHU ey Savenr S survment dis dpounsortant
sa e by 2 b gosetd &' aoguity Lot sppestior des cbangen § o
changament partedl, 31y ol reques dom e bos mas de @

Enquéte publique unique relative a |
périmétres délimités des abords des monuments historiques, e

AvIS D’ENQU_E_TE PUBLIQUE

RELATIVE A V'ELABORATION DU PLAN LOCAL O'URBANISME

INTECOWHUNAL, A L\ DEFINMION D PERIMETRES DELIMITES DES

A30RDS DES MONUMENTS HISTORIQUES ET A VAEROGATION DES
FLANS DAUGKEMENT SUR ROUTIS DIPARTENTALES

e e

éqabmant sk onsaltd

Meszeds T pn
Oaaleding

Weszredi 17 juin - 50

Perdnrt bz darte o Fengutty, e bl pourre nfressie sus cburis
Lo of projatitises fertes |

La vente s'effectuera - .
al'Hotel dos Ventes
et en five sur interencheres.com ;

Par_autorité_de_juslice sile & expulsion ;
Importents lols de paletles © popelerie,
choussures, meubles, outillage, farfouille,
jouels, vélemenls, efc -
Exposition ; Z} Lo Champagne (ancien Super
U) 45420 Borny-sur-Loire, Samedi 6 Juin
de 9h a 16h.
Enlevements rapide exige
Conditions de vente el photos sur
interencheres.com/45001
M Olivier BARON
Lagrmasees B i o loacmwstorned Lome qua Onird 15 el
3, tun de Io Paterne - 43700 tdomargs

3, 1w Lowis Blang - 42300 Giun
Tal 02 38 8507 %9

Notre équipe d'experts

la

20 1

Centre
MarchésPublicsy
P i i ———1

LA REFERENCE
LOCALE

appels dutives

(] Isgatesdenntretraece com

0473173127 | legales@centrefrance.com
wwvw.centreofficielies-legales.com

rindenty LA MONTAGNE
Carect e la puti i - M, Srantls GAUNANG
M. frangois BRSLLY

Direction
s

1
temencra - 87 b5

Crdes

Imgrinerie s Reoubicre,
B3, awenus lean-Marmar - RIOT0 drsre
CUNTRE FRANCE HEBOOS
5 i (gt de 930500 eu
25, e du Ch
acs,

"élaboration du plan local d’'urbanisme intercommunal, a la définition de
t & I'abrogation des plans d'alignement sur les

04.73.17.30.30
annonces.cfp@centrefrance.com

troveu é2 peinture, en-
duit, pose papier-peint,
CHERCHE ACTIONNAIRES fibre, pose de parquel,

Jeunes LT
01.72.26.00.56.
48283-0000 venle ou de bocatiea. Tra-

vall soigné. Disponible de
CSRECHERCHE AcTioNn. | ke GV scamé._Tel
RES CHASSE, rigion Chiteau- | 0537 ”“’:‘m

Rerard, grav gibler, sason
2026-2027, plen 76 ches
wreulls fur 3 ons, 25 sengles
par e, sur 800 ba, 1 o/ FpEINTRE evee 70 omaées
semang, 23 jours, 16 mordis  § g'oppérionce, recherche
@ 7 jeudin, déglacement por | ey particadiens : travaus
comion et repes por YA, | jntgrigurs de peinture,

T8 07“‘1.2.1‘62;3 enduit, troveur exté-
. rieurs 1 wrile

__Chassedivers | ¢t potal, volett en piin

SICTEUR CERDON OU LOI- soigné. Disponible de
RET, lowe chesse sar term suite. Budie toutes pro-
toire de 30 he. _ Tél. | positions. CESU accepté. _
06,2838 5561 175960007 | 1.06.84.04.97.63. (R
gélique)  3BE-30I8

Achats berlines Sl kalidhiines

ture, CESU sceepté, _
741.06.84.66.94.25.
ACHETE CASH, au 28450010
meltieur prix tous
type de comping-cor,
fourgon aménagé
méme avec infiltra-
tion, polement sécu- er
risé, me déplace 71./7,
RC 414027234, _ 1A FOURAS, 17, Fort Boyaid, 1>
BOMNE OCCAZ 27, tél (oton mahch todt (onfan,
06.59.50,45.26, plon-pied, our privative,
www.leboenneot JS-/D‘OD:‘W:’MW:W:;;:
m commerces, di
b e juin, fuillet, aent.  Tél

06 85.46 24 .80
cn‘ew AR 0022
cabriol Matenns

PLUGEOT 306 CABRIOLET, LA BUSSIERE towet, manan
16 L, 170000 km, année  de towrg, 60 m2, ris du
199, bon dtat, contrdle  chétray, qusne, 1 chambre
technique ot, 8200 €. _Tel. 3 Vétege, b, goroge, DPE
06.87.95.02.41. & coum, & vendre _, L

443820001 0671728172, 16334-3001

/ente utilitaires

FORD TRANSIT Costume
Trend Business, 2012,
24.020 km, CT O 9.500€¢,
moteur 8 cheager.  Tél
0630172333, 16150079

ENTRETIEN &1 nittoyage de
sépuitures. Sedteur Gien et

oleetours. intervention 1o
pide, soignde et respec

tuese, Photo aprs.

CESU acceptd. /min » prix sppel.

Té1.06.26 31.73 46 141610054
4RSS 000

routes départementales de la Communauté de communes Sauldre et Sologne

Page 76/137



E26000031 / 45

ANNEXE 7
Vérification de I'affichage réglementaire de I'avis publique
sur les panneaux d’informations des communes

Mairie d'Argent-sur-Sauldre Mairie d'Aubigny-sur-Nére

Mairie de Brinon-sur-Sauldre Mairie de Clémont

Mairi'é'g'%én';inggst ion de cet
affichage a été effectuée par

la commission d'enquéte
dans certaines communes au
cours des différentes
permanences.

Pour Blancafort, Ivoy-le-Pré,
Ménétréol-sur-Sauldre,
Nancay, Oizon, Presly et
Sainte-Montaine, la
commission d'enquéte a regu
les certificats d'affichage.

Mairie de La Chapelle-d’'Angillon Mairie de Méry-és-Bois

Enquéte publique unique relative a I'élaboration du plan local d’urbanisme intercommunal, a la définition de
périmetres délimités des abords des monuments historiques, et a I'abrogation des plans d'alignement sur les
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Courriel envoyé aux propriétaires concernés par le projet de PDA

Objet : Enquéte publique relative a la création du périmétre délimité des abords (PDA) du
monument historique [« nom du monument »)

De la part de Bernard Ducateau, président de la commission d'enquéte
Référence : §1V de l'article R.621-93 du code du patrimoine

(Le commissaire enquéteur consulte le propriétaire ou I'affectataire domanial des
monuments historiques concernés. Le résultat de cette consultation figure dans le rapport du
commissaire enquéteur.)

Madame, Monsieur,

Par arrété n° 2026-19 du 29 avril 2026 de la présidente de la Communauté de communes
Sauldre et Sologne, une enquéte publique est organisée du 1°" juin au 3 juillet 2026
concernant notamment le projet de création du périmétre délimité des abords (PDA) du
monument historique dénommé [« nom du monument »], situé sur la commune [nom de /a

commune). L'avis d’enquéte est joint ainsi que le PDA (uniquement la carte).

Le dossier complet d'enquéte publique peut étre consulté pendant toute la durée de
l'enquéte :

 en mairie (voir 'avis d’enquéte), aux jours et heures habituels d'ouverture ;
e sur le registre dématérialisé a l'adresse suivante :

https://www.registre-numerique.fr/plui-sauldre-sologne

Désigné en qualité de président de la commission d’enquéte publique par décision du
Tribunal administratif d’Orléans, j'ai pour mission de recueillir les observations du public et
d'établir un rapport ainsi que des conclusions motivées sur ce projet.

En votre qualité de propriétaire du monument historique concerné, votre connaissance du
site et de son environnement présente un intérét particulier pour I'examen du projet.

Je vous serais reconnaissant de bien vouloir me faire connaitre, si vous le souhaitez, vos
observations sur le projet soumis a enquéte publique avant la cléture de I'enquéte
programmee au 3 juillet 2026. Vous pouvez les transmettre :

e sur un des registres d'enquéte déposé en mairie ;
e par voie électronique sur le registre dématérialisé a I'adresse
suivante : https://www.registre-numerique.fr/plui-sauldre-sologne

« via 'adresse suivante : plui-sauldre-sologne@mail.registre-numerigue.fr

e par courrier adressé au commissaire enquéteur au siége de la Communauté de
communes a Argent-sur-Sauldre ;

Enquéte publique unique relative & 'élaboration du plan local d’'urbanisme intercommunal, a la définition de

périmétres délimités des abords des monuments historiques, et & I'abrogation des plans d'alignement sur les
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e ou lors de I'une des permanences organisées dans le cadre de I'enquéte (voir 'avis
d’'enquéte).

Je reste a votre disposition pour convenir d'un entretien si vous estimez utile d'apporter des
précisions complémentaires.

Je vous prie d'agréer, Madame, Monsieur, I'expression de mes salutations distinguées.
Bernard Ducateau

Président de la commission d'enquéte

Enquéte publique unique relative a I'élaboration du plan local d’urbanisme intercommunal, & la définition de
périmétres délimités des abords des monuments historiques, et a I'abrogation des plans d’alignement sur les
routes départementales de la Communauté de communes Sauldre et Sologne
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ANNEXE 9
Contribution de Frangois et Catherine d’Esneval, propriétaires du chateau de la
Verrerie a Oizon, concernés par le projet de PDA des monuments historiques

envoyeé : 3 juillet 2026 a 17:02

de : Francois D'Esneval

a : 'Bernard DUCATEAU'

cc : plui-sauldre-sologne@

objet : RE: Enquéte publique relative a la création du périmétre délimité des abords (PDA) du
monument historique "chateau de la Verrerie"

La Verrerie , le vendredi 3 juillet 2026

Courrier adressé a M. Président de la Commission d’Enquéte concernant le PLUI Sauldre et
Sologne.

Monsieur le Président,

Nous vous remercions bien tardivement de nous avoir adressé personnellement un courrier
nous informant de I'Enquéte Publique engagée dans le cadre de la Communauté de
Communes Sauldre —Sologne.

Veuillez nous pardonner cette réponse tardive qui n’est certainement pas d & un manque
d'intérét de notre part mais plutét par notre souci de nous informer, de réunir quelques
conseils et de réfléchir aux enjeux importants que cette enquéte représente pour la
Communauté de Communes et pour I'ensemble de ses habitants et plus particulierement
pour ceux qui appartiennent a la Commune d’Oizon et a ses nombreuses extensions
souvent éloignées du centre du village et dont une part importante est proche du chateau
de la Verrerie qui constitue pour eux un élément emblématique de leur patrimoine . C'est le
cas notamment du hameau des Naudins dont le beau cadre naturel a été préservé jusqu’a
présent de toute qui a été préservé jusqu’a présent de toute construction a disgracieuse a
usage résidentiel ou agricole. Ou qui aurait pu nuire a son bel environnement naturel et rural
. C'est le cas également de plusieurs fermes anciennes qui sont implantées depuis plus d’un
ou deux siécles au milieu de leur terres et qui bénéficient également d’un environnement
naturel intact.

Nous vous soumettons quelques observations
Pour les raisons suivantes :

1/I" Le périmétre du chateau de la Verrerie doit bénéficier d’'une protection environnementale
.non pas dans le seul intérét du patrimoine historique de plus de 500 ans qu'il représente ni
dans l'intérét de ses propriétaires mais parce qu'il s'inscrit dans un territoire beaucoup plus
vaste qui a conservé un paysage naturel d’'une beauté exceptionnelle autour des hameaux et
des fermes anciennes qui en font partie et dont tous les habitants sont les heureux
bénéficiaires.

2// Nous devons exprimer notre désaccord sur le fait que le PDA prévu pour le chateau de
la Verrerie a pour effet immédiat de réduire le périmetre de protection de 500 m qui était en
usage au bénéfice des Monuments Historiques alors qu'il mériterait d'étre au contraire
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étendu a toutes les zones d’habitat qui se situent dans le méme environnement naturel et
intact que celui du Chateau

3// ces réflexions sont donc de méme nature que celles qui ont conduit les pouvoirs publics a
créer parfois des parcs naturels d'intérét local

4// Pour mieux éclairer ces observations nous vous remettons en Piéce jointe une photo
aérienne

qui couvre sur environ 2 km tout le territoire naturel qui entoure le chateau vers le Nord-ouest
(Les Naudins) , le nord (Ragis et la vallée de la Nére) et Jusqu'au Nord Est (vers la
commune de Dampierre en Crot et les trés beaux paysages du pays Fort)

5// Nous tenons a rappeler dans ce dossier que la famille des propriétaires du chateau que
nous représentons actuellement a montré depuis 3 générations et sous différentes

formes sa volonté de rendre le chateau de la Verrerie accessible au plus grand nombre
possible des habitants des villages voisins et d’Aubigny sous différentes formes :

/l Ouverture au public du chateau d’Avril a fin octobre
I/ Ouverture au public du parc du chateau (sur plus de 30 Ha ) de mars & fin novembre

/I Accueil de nombreux événements culturels : 5 concerts publics programmés cette année
dont un concert de cléture des fétes franco Ecossaises le 14 juillet ou nous aurons sans
doute 300 a 400 spectateurs comme les années précédentes.

I/ Présentation depuis le 26 juin et pendant 1 mois dans le parc du chateau d’une
exposition culturelle D’Art Contemporain d’envergure régionale ( Sculpt’ en Sologne)

/I Nous bénéficions a présent et depuis sa création en 2023 du soutien et de l'aide
concréte sous différentes formes de I'Association des Amis de la Verrerie d’OIZON qui
rassemble déja plus de 70

Membres qui habitent dans notre Communauté de Communes ou ailleurs dans le Cher.
Nous apportons tous ces éléments d'information

Afin de souligner que toutes les observations que nous vous présentons relévent clairement
de lintérét général de notre Communauté de Communes et du Département du Cher et non
pas de nos seuls intéréts particuliers.

Afin de ramener le champ de nos observations au niveau plus limité du périmétre du
nouveau PDA pour la protection du Chateau de la Verrerie, nous

demandons formellement que la Commission de I'enquéte Publique examine notre
proposition d’étendre le périmétre de protection de 'environnement du chateau aux zones
cadastrales suivantes :

au Nord Ouest : jusqu’a la bordure sud du hameau des Naudins en incluant les parcelles de
la Ferme de 'étang,

au Nord et au Nord Est, les terres agricoles vers Ragis et le long de la Nére ainsi que celles
des fermes suivantes :La Garenne , le Grayon et le Boulay.
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Vers le Sud il nous parait trés important que vous preniez en compte l'intérét uniguement les
rives a location agricole de I'étroite vallée de la Nére en direction des fermes de la Métairie
Neuve et de la Bussiére qui ont bénéficié jusqu’a présent un environnement naturel

intact comme la partie nord des rives de la Nére vers Aubigny

Comme vous pourrez le noter, nous n’avons pas d’observation a faire sur la plus grande
partie du PDA et notamment sur la moitié sud-ouest, sud et sud-est de I'horizon visuel du
chateau qui se compose en grande partie d'un grand territoire forestier.

Nous vous remercions, monsieur le Président de I'attention que vous apporterez a toutes
nos observations qui relevent de l'intérét Général de la Communauté de Communes
d’Aubigny

Veuillez agréer, monsieur le Président, I'expression de notre trés haute considération.

Francois et Catherine d’Esneval, née de Vogiié
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ANNEXE 10
Procés-verbal de synthése de la commission d’enquéte

Jussy-Champagne, le 10 juillet 2026

La commission d'enquéte

chez Monsieur Bernard Ducateau
10-12 place de I'église

18130 JUSSY-CHAMPAGNE

A

Madame Laurence Rénier

Présidente de la Communauté de communes
Sauldre-Sologne

7 rue du Quatre Septembre

18140 ARGENT-SUR-SAULDRE

Objet : Proces-verbal de synthese de I'enquéte publique
Références : 1) Article R123-18 du Code de I'environnement

2) Arrété communautaire n® 2026-19 du 29 avril 2026
Annexes : Deux annexes

Conformément aux documents de références, la commission d'enquéte a I'honneur de vous
transmettre en annexe le procés-verbal de synthése de I'enquéte publique unique sur le projet de
Plan Local d'Urbanisme intercommunal (PLUi), & la définition de Périmétres Délimités des Abords
(PDA) des monuments historiques, et a l'abrogation des plans d'alignement sur routes
départementales de la Communauté de communes Sauldre-Sologne.

L'annexe 1 est un résumé statistique du déroulement de I'enquéte, I'annexe 2 est une synthése
des observations.

Le présent document établi a été remis et commenté a8 Madame Laurence Rénier, présidente
de la Communauté de communes le 10 juillet 2026.

Laurence Rénier La commission d'enquéte :
Présidente
Communauté de communes Bernard Ducateau
Sauldre-Sologne Président
Yves Vinzent

Commissaire-enquéteur

Céline Isaert
Commissaire-enquétrice

. ]
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ANNEXE 1 a la lettre du 10 juillet 2026

relative au résumé statistique du déroulement de 'enquéte

Remarques liminaires
Toutes les contributions portées sur les 7 registres papier ont été transposées sur le registre
numérique, ce qui permet d’avoir une bonne vision statistique de l'enquéte.

1) Permanences

E26000031 / 45

La commission d'enquéte composée de 3 commissaires enquéteurs a tenu 9 permanences
dont une sur le marché d’Aubigny-sur-Nére un samedi matin, et une autre un mercredi en fin
d'aprés-midi, pour permettre une plus large participation du public. Au bilan, la commission a
rencontré 90 personnes selon la répartition suivante :

W Date Lieu Nb de personnes
rencontrées

1 lundi 1" juin Argent-sur-Sauldre 0
9h00 a 12h00 au siége de la CdC

2 samedi 6 juin Aubigny-sur-Nére 20
9h00 & 12h00 sur le marché

3 mardi 9 juin Ennordres 8
10h00 a 12h00 en mairie

4 mardi 9 juin Brinon-sur-Sauldre 6
14h30 & 17h30 en mairie

5 mercredi 17 juin La Chapelle-d'Angillon 7
9h00 a 12h00 en mairie

6 mercredi 17 juin Nangay 22
15h00 a 17h00 en mairie

7 mercredi 24 juin Méry-es-Bois 6
10h00 a 12h00 en mairie

8 mercredi 30 juin Aubigny-sur-Nére 9
17h00 a 19h00 en mairie

9 vendredi 3 juillet Argent-sur-Sauldre 12
14h00 a 17h00 au siége de la CdC

total 90

Toutes les permanences se sont déroulées dans de bonnes conditions.

On notera toutefois que :
de nombreuses personnes rencontrées méconnaissaient le réle du commissaire
enquéteur. Il a donc été nécessaire, a de multiples reprises, de préciser que la
commission d'enquéte n'était ni un conciliateur, ni un médiateur, et qu'elle ne
représentait pas le porteur du projet ;
la période caniculaire n'a pas facilité le travail de la commission d'enquéte durant les

permanences ;

la localisation des parcelles des administrés venus en permanence s'est parfois
révélée difficile. A cet égard, les seules cartes du réglement graphique se sont avérées
insuffisantes pour permettre une identification rapide et précise des parcelles

concernées.

2) Bilan des contributions recues

Le public a utilisé tous les moyens mis a sa disposition pour faire part de ses

remarques/observations/questions :

manuscritement sur I'un des registres ;
en déposant une contribution déja rédigée, a annexer & un registre ;
en envoyant une contribution par la poste, & annexer également au registre du siége
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de I'enquéte ;
- en utilisant le registre numérique ou I'adresse électronique.

2.1) Contributions recues sur les registres papier

52 contributions ont été portées sur les 7 registres papier selon la répartition suivante :

Reai Nb de contributions | Nb de contributions
egistre P —
recueillies utiles
1 Argent-sur-Sauldre 10 7
(siege de la CdC)
2 Aubigny-sur-Nére 15 13
3 Brinon-sur-Sauldre 5 3
4 Ennordres 6 3
5 | La Chapelle-d'Angillon 5 5
6 Méry-és-Bois 3 3
7 Nangay 8 8
52 42
Remarques :

- la commission a enregistré une pétition portée par M. Dominique Mitterand qui a fait,
par ailleurs, une contribution a titre personnel. Les pétitionnaires s’opposent au projet
d'aménagement des parcelles AP505 et AP507 (OAPH1 La Sologne), route de Sainte-
Montaine a Aubigny-sur-Nére. La pétition a été signée par des personnes qui résident
route de Sainte-Montaine et rue des Sittelles, donc directement concernées par le
projet.

La commission constatant que la page sur laquelle ont été collectées les signatures
comprend au verso le motif de la pétition, valide la pétition avec 16 signatures, dont
celle de M. Dominique Mitterand ;

- certaines personnes sont venues plusieurs fois en permanence :
o 3 fois : M. Sevin, une fois seul, une fois avec son fermier, et une derniére fois
avec son fermier et le porteur du projet de parc agrivoltaique sur sa propriété ;
o 2 fois : Mme Besnard, M. Mitterand, Mme De Sousa, M. Gaboret, M. et Mme
Chausseron, notamment pour préciser une premiére contribution ;

2.2) Contributions recues sur le registre numérigue

Le registre numérique a enregistré 65 contributions auxquelles il faut ajouter 22 contributions
recues par courriel, soit un total de 87 contributions numériques, dont 5 contributions
« anonymes ».

Certains participants ont également fait une contribution manuscrite et une contribution
numerique. Par exemple :
- l'entreprise Cassier qui exploite plusieurs carriéres sur le site de la Communauté de
communes ;
- la société Setrad, filiale de Véolia, qui exploite 'Ecosite 18 4 Saint-Palais :
- Mme Brasi ;
- M. Hutin.

A noter également les 3 contributions de Mme Danesi.

' Toutes les contributions sont utiles. La commission a cependant classé comme contributions inutiles, les
contributions qui ne faisaient pas I'objet d'observation ou de question. Il s'agit par exemple des visites pour
s'informer, ou des contributions hors sujet.

e
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2.3) Contributions recues par courrier postal

4 contributions ont été envoyées par courrier postal dont une lettre recommandée avec accusé
de réception (Mme Danesi)

3) Bilan des observations

Au bilan, la commission enregistre 144 contributions dont 11 contributions inutiles ou hors
sujet.

Le projet de parc résidentiel de loisirs @ Nancay a suscité a lui seul 58 contributions se
répartissant en :
o 5 contributions favorables
o 53 contributions défavorables, ramenées a 44 contributions en raison de
doublons et du dépét de 5 contributions sur le méme théme par M. Langlamet.

La commission a également enregistré 11 doublons qui résultaient manifestement d'une erreur
de manipulation, ou encore de |'utilisation de plusieurs possibilités offertes par I'enquéte
publique pour s’assurer du dépét de la contribution.

Seules 6 contributions concernent le volet « définition des périmétres délimités des abords des
monuments historiques » de I'enquéte publique, auxquelles il faut ajouter la demande des
propriétaires du chéateau de la Verrerie a Oizon, dans le cadre de la consultation obligatoire
des propriétaires (article R.691-93 du code du patrimoine).

Le volet « abrogation des plans d’alignement sur les routes départementale » n'a suscité
aucune observation/question.

4) Statistiques

4.1) Nombre de visiteurs et de visites

Pendant la durée de I'enquéte, il y a eu 448 visiteurs?, 3618 visites et 961 téléchargements
de piéces du dossier. On constate sur le graphe ci-dessous, une augmentation trés
significative du nombre de visiteurs dans les derniers jours de I'enquéte.

A titre de comparaison, lors de I'enquéte publique® relative au PLUi de la Communauté de
communes Pays Fort Sancerrois Val-de-Loire, du 25 aoGt 2025 au 26 septembre 2025, il avait
été enregistré 12 390 visiteurs et 15 622 téléchargements de piéces du dossier.

L'enquéte publique a donc peu motivé la population malgré de nombreux efforts de
communication de la Communauté de communes sur lesquels la commission reviendra dans
son rapport.

* Un visiteur est un internaute et une visite est une page qu'il regarde. Un visiteur peut donc venir plusieurs fois
sur le site du registre et regarder des pages différentes. Le nombre de visiteurs n'augmentera pas mais le nombre
de visites augmentera. Un visiteur génére donc plusieurs visites et non l'inverse

? 'enquéte publique comprenait également la définition des Périmétres Délimités des Abords (PDA) des
monuments historiques, l'abrogation des cartes communales et I'abrogation de plans d'alignement.

e T P T T
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4.2) Dépot des contributions

Le graphique du dépét des contributions suit la méme évolution en fin d’enquéte que le nombre
de visiteurs. Il est par ailleurs rythmé par les contributions déposées lors des permanences
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4.3) Quels ont été les documents les plus téléchargés et visualisés ?

Pendant la durée d'ouverture du registre numérique, il y a eu 961 téléchargements (déja
évoqué supra) et 735 visualisations de documents.

Il n'est pas possible de rapporter ici le nombre de visualisations et de téléchargements des
différents fichiers du dossier. Il a cependant semblé intéressant & la commission de porter un
regard attentif aux téléchargements et visualisation des cartes (niveau commune et niveau
centre- bourg) du réglement, qui constituent pour les administrés un élément majeur du PLUi
avec le réglement écrit’.

Etonnamment, les cartes ont été trés peu visualisées et téléchargées au regard du nombre
d’habitants comme le montre le résumé suivant, ce qui est source d'interrogations :

4 Le réglement écrit a été téléchargé 20 fois.
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= Argent-sur-Sauldre sQo
= Aubigny-sur-Nere &8Q4
* Blancafort L7Q4
* Brinon-sur-Sauldre Q7
* Clemont L5Q15
= Ennordres L6Q2
* lvoyle-Pre L7Q3
= LaChapelle-d Angillon L6Q2
* Menetreol-sur-Sauldre LaQo
= Mery-es-Bois L7Qu
* Nancay L1Quz
® Qizon L7Q1
* Presty LoQo
* Sainte-Montaine Ls5Q1
2.2 Echelle Centres
® 4.2.2 Page de Garde £5Q0
®» ARGENT-SUR-SAULDRE - Centre L4Q1
* AUBIGNY-SUR-NERE - Centre 4Qo
» BLANCAFORT - Centre ZiQo
* BRINON SUR SAULDRF Centre LaQr
* CLEMONT - Centre £4Q4
* ENNORDRES - Centre XiQo
* IVOY-LE-PRE - Centre L4Qo
* LACHAPELLE D ANGILLON - Centre 5Q1
* MENETREOL-SUR-SAULDRE - Centra L4Qo0
* MERY-ES-BOIS - Centre &s5Q1
» NANCAY - Centre Qo
* OIZON - Centre L5Q0
* PRESLY - Contre L7Q0
= SAINTE-MONTAINE - Centre £4Q0

Le premier chiffre est le nombre de téléchargements, le second, le nombre de visualisations.

4.4) Orientation des contributions

La commission a analysé 'ensemble des contributions. Il n'y a aucune contribution clairement
défavorable ou favorable au projet de PLUi ou au projet de PDA.

Toutes les contributions concernent un point particulier.
4.5) Orientation par thémes

Le travail de la commission a débuté par la définition de themes d’analyse, aprés exploitation
des différents documents du dossier. Au bilan :

. W coubions
W Contibutions

@
&

20
0 - i B i e -_E. se BB o e — T — N e

B D o w® B o ® O o® o O ol oo A€ O g g
P o™ 2 N,x-\‘*‘ g\«"pﬁg‘a"‘uyuw“““ oF o e ﬂ.a“c& o q'ili(: @tc’\'iov\ﬁ\*\o\i\‘;ﬁ‘c .3\?—("\@\\1“0 o
(i =

L)
C'est trés nettement le projet de parc résidentiel de loisirs a Nangay et les demandes de
modification du zonage qui ont préoccupé le plus le public. Dans les demandes de modification
du zonage, on peut distinguer les demandes concernant des parcelles en zone A ou N a
classer en zone constructible d'une part, et les demandes d’exploitants concernant des
parcelles en zone protégée a classer en zone A, d'autre part.
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4.6) Cartographie des adresses des déposants

Le registre numérique Publilégal permet d’obtenir la répartition géographique des déposants
a partir des adresses laissées dans le registre. On constate une répartition des contributions
sur le territoire avec une concentration sur Nancay liée au projet de parc résidentiel de loisirs :
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ANNEXE 2 a la lettre du 10 juillet 2026
relative aux questions a poser au maitre d'ouvrage

Remarques liminaires

Article L123-1 du Code de I’'environnement (extrait) : Les observations et propositions
parvenues pendant le délai de I'enquéte sont prises en considération par le maitre d'ouvrage
et par l'autorité compétente pour prendre la décision.

Article R123-18 du Code de I’'environnement (extrait) : Aprés cléture du registre d'enquéte,
le commissaire enquéteur ou le président de la commission d'enquéte rencontre, dans un délai
de huit jours, le responsable du projet, plan ou programme et lui communique les observations
écrites et orales consignées dans un procés-verbal de synthése.

Le travail réalisé par la commission a consisté a analyser chacune des contributions avec
objectivité et impartialité, et @ en extrapoler toutes les questions, préoccupations et
observations du public.

Celles-ci ont été classées d'abord selon le type d'enquéte (PLUi et PDA), puis par commune.
Enfin la derniere partie concerne les questions de la commission.

Au total la commission reléve 57 questions/observations dont 50 concernant le PLUi et 7 les
PDA, auxquelles il faut ajouter 6 questions/observations de la part de la commission, soit un
total de 63 questions/observations.

1) Questions/observations concernant le PLUi

Il n'y a pas de questions/observations concernant les communes d’Argent-sur-Sauldre et de
Sainte-Montaine.

Aubigny-sur-Nére

- A1. M. Dominique Mitterand (R9) propriétaire des parcelles AP505 et AP507, route de
Sainte-Montaine, a un projet de construction dans un premier temps validé puis refusé.
Il a engagé des frais importants. |l s'oppose au projet d'aménagement OAPH1 Sologne
confié @ un opérateur. |l conteste les lots prévus de 600 m?, et donc la densité de
'aménagement, contraire aux enjeux environnementaux. |l demande que son projet
soit réexaminé.
Une pétition (R29 et R34) signée par 16 personnes, résidant route de Sainte-Montaine
et rue des Sittelles, et validée par la commission, vient appuyer la demande de M.
Mitterrand ;

- A2. Mme De Sousa (R16 et R82) résidant 75 route des Naudins — Société SCI Les
Trois Anes - souhaite développer une activité de gites insolites avec des roulottes. Son
activité semble avoir été prise en compte avec une zone 1AUT au sud de son
habitation, mais pas au bon endroit. Elle demande que I'on déplace la zone 1AUT vers
I'est, au-dela du bati, sur la parcelle BM82 et sur I'ouest de la parcelle BM83 ; parcelles
actuellement en
zone N ;

- A3. Mme Romane Millet (E23), coindivisaire des parcelles AE268, AE269 et AE426,
situées en fagade de la route de Gien a proximité immédiate de |'Intermarché, s'oppose
au classement de ces parcelles en zone A initialement classées en zone Ui a vocation
économique. Elle estime notamment quil y a inégalité de traitement, rupture de
cohérence urbaine. Elle demande le maintien des parcelles en zone a vocation
économique (type Ul) ;

R T R B T e T e e I S SRy S Y T P TREP
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- A4. Mme Viviane Chopineau (R41) souhaite connaitre les projets envisagés sur les
parcelles AC0283, AC0055 et ACO054 classées en zone UE et les échéances des
travaux ;

- A5. Mme Fabienne Henault (@42) évoque une question concernant la réglementation :
quelle est la différence de la réglementation pour les annexes et les extensions entre
la zone UC et les zones UR et Ura ;

- AB. Mme Anne Gbiorczyk-Morel (@53) est propriétaire des parcelles BH404 et BH512.
La parcelle BH404 fait I'objet de TOAPH4 « Les Huguenots ». La parcelle BH512 est
classée en zone A. Elle demande que cette parcelle fasse également partie de
I'opération d'aménagement résidentiel. Elle estime notamment que ces 2 parcelles
sont indissociables et que le projet n'est pas viable sur un plan économique avec la
seule parcelle BH404. La contribution est accompagnée d'un dossier détaillé qui
développe son argumentation ;

- A7. Mme Isabelle Barrat (@61), responsable du CRJS s’étonne que le terrain derriére
le CRJS soit classé en zone NL ou les terrains de sports sont interdits. [l faudrait
également que la zone NLs soit agrandie significativement vers le sud-est pour y
installer des équipements sportifs en continuité des terrains de tennis ;

- A8. M. Rodolphe Jacques (@62) s'étonne que la piscine soit classée en zone UT
(tourisme) alors que le batiment du camping est classé en zone UE (intérét collectif,
service public). D'autre part, il a été question d'implanter un terrain de paddle ou de
Pump Track sur le terrain entre le CRJS et la piscine mais une partie de ce terrain est
classé en zone NL, ce qui interdit sa réalisation ;

- A9. M. Olivier de Pommereau (@119), vice-président de I'ESA Tennis, demande que
I'environnement des cours ne soit pas figé afin d'y construire un club house. M.
Benjamin Grossier (@107), trésorier du club de tennis, demande que la zone NLs soit
agrandie autour des courts couverts et des courts extérieurs ;

- A10. M. et Mme Bernard Chausseron (R87 et R136), propriétaires de la parcelle AC437
en sortie de ville, route de Sainte-Montaine, classée en zone A, demandent qu'elle soit
bien dissociée de la parcelle AC438 sur le document graphique et classée en zone
constructible ;

Blancafort

- BI. M. Xavier Léger (R17) propriétaire des parcelles AM25, AM26, AM27, classées en
zone A, demande un classement en zone constructible AU ;

- BI2. M. Marc Chestier (R133) demande que :

o sa parcelle Al44 classée en zone A soit rétablie en zone constructible pour une
surface de 7079 m?, implantée le long du chemin du stade au lieu-dit « Les
Sablons », sur une longueur de 180 m et une profondeur d'environ 40 m comme
lors du vote de la CCID du 29 janvier 2026 ;

o sa parcelle Al43 classée en zone A soit classée en zone constructible ;

o les parcelles Al004 et AIO05 classées en zone Ap soient rétablies en zone
constructible ;

o les parcelles OG568, 1314, 794, 795, 798, 571 et 561 classées en zone N
soient rétablies en zone A car exploitées et déclarées a la PAC depuis plusieurs
années ;

o son etang et ses marres en OG564 et OG565 soient ajoutés ;

1l Jomt a ses demandes 3 documents ;

- BI3. M. Benoit Leger (R140) demande que :
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o les parcelles B322, E259, E283, E261, E282, E250, E251, E252, E243
classées en zone Ap soient classées en zone A ;

o les parcelles E258, E265, E266, B330, B331, B332, B244, E215, E213, B338,
B339, B340, B341, B342, B345, F550, exploitées en prairies et classées en
zone Np, soient classées en zone A ;

- Bl4. M. Armand Harle ’OPOVE (@1) demande que le zonage du secteur comprenant
les parcelles E193, E196, E197, E198, E199, E200, E230, E231, évolue pour permettre
I'accueil d'installations de production d'énergie renouvelable.

Brinon-sur-Sauldre

- Br1. M. Jean Louis Gaboret (R8 annulée et 5139) reléve de nombreuses anomalies de
zonage. |l demande :

o que les parcelles B449, B450, B451, B486, B516, B537, actuellement en zone
N ou Np soient classées en zone A ;

o que les parcelles B436, B454, B455, B490, B489, B481, C548, C549, C550,
C551, C552, C553, C555, C381, V483, C484, C485, C491, C492, C493, C495,
C496, C497, C498, C499, C718, C510, C511, C512, C514, C515, C516, C530,
C531, C532 soient classées Ap ;

o que les parcelles B446, B447, B440, B439, B438, B717 soient classées en zone
A

Il indique également que les parcelles C381 et C484 sont classées en superposition
en zone humide, ce qui est faux sauf en cas de crue ;

- Br2. M. Dominique Hunin (@54 et R130) est propriétaire de la parcelle 11234, rue verte
dont une petite partie est classée UR et la partie restante classée en zone N. Pour la
réalisation de son projet de construction d'un batiment d’habitation en bois (ou une
construction plus modeste) et un batiment annexe de type grange. Il demande que soit
appliqué sur la partie haute de sa parcelle zonée en UR, la dérogation d'implantation
en recul prévu en Ura, afin que ce batiment soit dans la continuité du batiment qui se
trouve sur la parcelle voisine 1989. |l joint a sa contribution un dossier détaillé ;

- Br3. M. Eric Liglet (@79 et R141) président de I'entreprise Cassier, exploitant les
carriéres des « Pointards » et de la « Baronniére », demande des corrections
graphiques : actuellement le site est hachuré en noir, alors qu'il devrait y avoir une
double hachure correspondant dans le reglement graphique a « Secteur d’exploitation
des ressources du sol et du sous-sol » ;

La Chapelle-d'Angillon

- CA1. M. Pascal Dallois (C2) demande que ses parcelles A1356 et 1358 en zone A
soient classées en zone constructible ;

- CA2. M. Joél Coulon (@24), ancien maire, propriétaire des parcelles A1066 classée
en zone UR et A1068 classée en zone NP, demande que ces parcelles soient classées
en zone constructible ;

- CA3. M. Valentin Aurey (E26 et E27 doublon), propriétaire des parcelles 1418, 1070
1071, 1113 et 1417, demande ce que signifie zone protégée, et quelles sont les
conséquences pour y faire des logements insolites et un enclos couvert pour les
animaux sur ses parcelles. |l souhaite également savoir « ce qu'il en est » pour les
maisons situées 4, 6 et 8 rue du chéteau ;

- CA4. Mme Laurence Ligouy (@59) et M. Jean-Baptiste Ligouy (@60) déposent la
méme contribution. Elle concerne la parcelle 622 classée en zone UR et enzone A. lis
demandent que I'ensemble de la parcelle soit classée en zone UR ;
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- CA5. Mme Laurence Ligouy (@59) et M. JeanBaptiste Ligouy (@60) demandent
également sous quelles conditions I'habitat Iéger touristique en bois (type cabane) peut
se développer ;

Clémont

- C1. M. Yves Quenouille (R4) propriétaire des parcelles C1227, C1343 et C1603
classées en
zone A, demande qu'elles soient classées en zone constructible ;

- C2. M. Jean Louis Gaboret (R8) considére qu'il y a de nombreuses anomalies de
zonage concernant son exploitation. Il demande que les parcelles 552 et 555 classées
en zone Ap soient classées en zone A ;

- C3. M. Jacques Sevin (R5, R31 et R86), propriétaire du chateau de Lauroy et Mme
Caroll Devez-Leroy (R85) représentant la société Sunti porteuse du projet de parc
agrivoltaique demandent :

o que les parcelles B476 et B474 classées en zone Ap passent en zone A car il
n'y a aucune justification a leur protection ;
o que les parcelles B573 et B582 classées en zone Np passent en zone A. Ces
4 parcelles B476, B474, B573 et B582 ont la méme vocation, sont identiques
et doivent étre classéesen A ;
@ que la partie cultivée de la parcelle B499 classée en zone N, passe en zone A ;
Mme Caroll Devez Leroy dépose un dossier tres détaillé et argumenté concernant sa
demande.

Une opposition au projet de parc agrivoltaique s'est manifestée concernant les
parcelles 1269 et 1579. Les contributeurs, M. Jéréme Thevenot (@30), M. Fabien Léon
(@52), M. Yves Charpentier (@72), Mme Marie Brasi (@126 et R7), Mme Adeline
Marin (@114) évoquent notamment une dégradation du cadre de vie, un impact sur la
valeur des biens immobiliers, I'absence de vrai projet agricole et le risque incendie ;

- C4. M. Eric Liglet (@79 et R141) président de I'entreprise CASSIER, exploitant la
carriére de la « Baronniére » demande des corrections graphiques : actuellement le
site est hachuré en noir, alors qu'il devrait y avoir une double hachure correspondant
dans le reglement graphique a « Secteur d'exploitation des ressources du sol et du
sous-sol » ;

Ennordres

- E1. Anonymes (R19), demandent pourquoi il y a autant de zones Ner le long de la
Petite Sauldre, alors que la zone est inondable ;

- E2. M. Rodrigue Pillas Devynck (@25) représentant ENGIE GREEN France indique
qu'un permis de construire pour un parc agrivoltaique a été déposé en mairie et qu'il a
recu un avis favorable de la municipalité. La majorité des parcelles sont en zone A
mais il se trouve que 2 parcelles B381 et B376 ont été classées en zone AP interdisant
le projet. Le classement en zone AP est motivé par des forts enjeux écologiques et/ou
paysagers. Or les deux parcelles évoquées ont été classées a faible enjeu sur le plan
de la biodiversité lors de I'étude d'impact. Il demande que les parcelles B381 et B376
soient classées en zone A ;

- E3. M. Eric Liglet (@79 et R141) président de I'entreprise CASSIER exploitant la
carriére des « Blitterie » demande :
o des corrections graphiques : actuellement le site est hachuré en noir, alors qu'il
devrait y avoir une double hachure correspondant dans le réglement graphique
a « Secteur d’exploitation des ressources du sol et du sous-sol » ;
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que la totalité des zones autorisées a I'exploitation par les arrétés préfectoraux
de 2008 et 2021 figure sur le plan. L'entreprise joint un plan détaillé ;

Ivoy-le-Pré

- |1. M. Corinne Bardin (R28) propriétaire de la parcelle G2282 classée en grande partie
en zone N demande que la partie de cette parcelle classée en zone UH soit augmentée
de50m;

- 12. M. Jéréme Vilain (@128), exploitant une micro ferme écologique (élevage de truites,
permaculture, aquaponie), propriétaire des parcelles 241 (terrain de permaculture) et
242 (poulailler) classées Np, souhaitent qu'elles soient classées en A comme son
exploitation agricole. Le cours d'eau « Le \ernon » ne passe pas dans son exploitation,
mais plus au nord ;

- I3. M. Jocelyn Faist (R142), propriétaire des parcelles 0G1915, 0G0218, 0G1928.
Actuellement la parcelle OG1928 est moitié en zone N et moitié en zone constructible.
il souhaite construire un garage sur cette parcelle. Il demande que la parcelle 0G1928
soit entierement constructible. Il ajoute qu'il compte démolir le batiment existant sur la
parcelle 0G1915 ;

- 4. M. Benoit Leger (R140) demande que les parcelles ZD16, H526, G1289, G1285
(1296 et G1297 partie nord classées Ap, actuellement en prairie, mais qui pourrait
étre cultivées, soient classées A ;

- 15. M. Yann Chertier (C89), maire de La Chapelle-d'Angillon, appelle I'attention sur la
parcelle B757, ol se trouvait 'ancienne gare, classée en zone N. Il demande que la
classification de la partie située en fagade de la rue de la gare, au contact du bati
existant, soit reconsidérée.

Ménétréol-sur-Sauldre

- Mén1. M. Gérard Robin (R10) propriétaire des parcelles A 1403 et 1404 classées en
zone A, demande qu'elles soient classées en zone constructible ;

Méry-és-Bois

- Meér1. M. Eric Liglet (@79 et R141) président de I'entreprise CASSIER, exploitant des
carriéres sur plusieurs communes de la communauté de communes, a un projet
d'exploitation au lieu-dit « Le Haut Guilly », connu de la municipalité depuis plusieurs
années, qui n'a pas été pris en compte dans le projet de PLUi. Ce projet s'étend sur
les parcelles AK 1 pour partie, 2, 4, 5 et 234, sur les parcelles AB 97, 98, 99 et 101, et
sur une partie du chemin rural 3 non cadastré. Ces parcelles sont classées N. |l
demande que le projet soit pris en compte au niveau du réglement graphique avec un
double hachurage sur 'emprise décrite supra, ce qui ne dispensera pas de la demande
d'autorisation environnementale. Il joint un dossier détaillé et un argumentaire
juridique ;

. Mér2. M. Fabrice Sauval (@ 120 et R142), directeur de Pdle Compost et stockage de
la société SETRAD, filiale de VEOLIA qui exploite I'Ecosite 18 a Saint-Palais, explique
dans sa contribution la démarche engagée en janvier 2024 pour étendre les capacités
de stockage a compter de 2030 afin de répondre au besoin de la région Centre Val-
de-Loire. Un site a été identifié a 'ouest et dans le prolongement de I'écosite sur 27 ha
comprenant les parcelles AS95 et AS96 situées sur la commune de Méry-és-Bois. Ces
parcelles sont classées Ap pour « protégé ». M. Fabrice Sauval demande une révision
du zonage et une révision du réglement pour permettre la mise en ceuvre du projet. il
dépose un dossier comprenant 33 pages dont 'avis du préfet du Cher, en date du 26
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février 2026, qui demande a la présidente de la communauté de communes de prendre
en compte ce projet pour l'intérét général ;

Nancay

- N1. M. Michelle Daubignard (R32) s'inquiéte du classement en zone 1AUT du 30, route
de Nangay, alors que le terrain est marécageux, sans assainissement, et que son
acces routier est étroit ;

- N2. M. Grégory Le Blan (@43) propriétaire de la parcelle 829 classée Ner estime que
c'est une erreur car il s'agit d'une parcelle de bois non dégradée. Demande que cela
soit corrigé ;

- N3. Mme Astrid Danesi (@47, @51 et R131) propriétaire au lieu-dit « Les Landes »
des parcelles 1077, 1078, 1079, 1080, 1084, 1085, 1081, 1082, 1083 classées en zone
N alors qu'elles étaient classées auparavant en zone U2. Elle s'oppose a cette
évolution notamment parce que les parcelles sont dans un secteur urbanisé, qu'elles
n‘ont aucunement un caractére agricole ou forestier, qu’elles ont toutes un accés direct
sur la voie publique. Le préjudice financier est trés important d’autant que le propriétaire
transmet une promesse de vente pour les parcelles 1080, 1083 et 1085, qu'elle a
acceptée. Elle dépose plusieurs documents pour justifier sa demande ;

- N4. M. Bernard Meillaz (@90) propriétaire des parcelles AD6 et AD 7 classées en zone
N demande qu’elles soient classées en zone constructible ;

- N5. Mme Nadine Duvaudier (@125) nue propriétaire, et Madame Marie-Thérése
Harrault usufruitiére, du 65 rue de Vierzon classé en zone N demandent que la rue de
Vierzon soit en zone constructible, par cohérence avec la réalité de la zone urbaine,
compte-tenu de ['histoire de I'urbanisation de ce secteur et des principes appliqués aux
autres entrées de bourg ;

- N6. Mme Brigitte Spitz (E110) propriétaire de la parcelle AD 47 aux « Malcottes »,
viabilisée, classée en zone N, demande qu'elle soit classée en zone constructible. Elle
s'oppose au classement en zone 1AUT des parcelles 51, 52, 61,62, 1000 et 1091 ;

- N7. La mairie de Nangay (R93) demande que la parcelle F828 reste en zone N ;

- N8. M. Jean-Marie Coutant (R35), gérant du Groupe Coutant Finances, remet a la
commission 2 pages (une page manuscrite et un plan) sur un projet de parc de loisirs
sur les parcelles E51, E52, E61, E62, E1091, E1089, E1092 et E1093 situées aux
Marcottes. Ce parc qui complétera I'offre touristique comprendra des aménagements
(piscine, tennis, restauration, etc.) et permettra I'accueil de 110 HLL. Pour que le projet
soit viable, il demande que le STECAL actuellement de 6,98 ha soit porté & 17,5 ha en
zone Nts. Il indique qu'il y aura une faible artificialisation du site.

o Ce projet est soutenu par le maire (R36 et R38). Il évoque les atouts du territoire
et notamment les retombées financiéres pour la commune. On apprend que les
HLL seront des constructions sur pilotis. Il indique que l'eau, I'électricité et
'assainissement sont accessibles. Et qu'il y aura trés peu d'impact sur la
biodiversité ;

o M. et Mme Besnard (R137) propriétaires des parcelles aux Malcottes apportent
quelques précisions sur le projet et notamment que le projet n'est ni un village
vacances (type VVF), ni un camping. Il s’agit, pour les personnes intéressées,
d'acquérir une parcelle d’environ 500 m? avec un chalet sur pilotis. Le projet ne
prévoit pas de déforestation, les étangs resteront comme ils sont, les chemins
communaux ne seront pas goudronnés et seront toujours accessibles aux
promeneurs ;
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o Mme Besnard et M. Perrier (R138) déposent un message du cabinet AXIS
CONSEILS d'Orléans, cabinet d'expert géométres qui fait également de
I'aménagement urbain et foncier, dans lequel il est notamment indiqué que les
17,5 ha sont nécessaires pour assurer la viabilité du projet.

o Mme Béatrice Damade (R94), conseillére départementale et présidente de
I'AD2T, indique que 'AD2T demeure pleinement attachée au développement
touristique conciliant attractivité économique, sobriété fonciére, préservation
des paysages, biodiversité et cadre de vie ;

- N9. Une opposition s'est manifestée a l'occasion de I'enquéte publique :
o 18 personnes sont venues se renseigner lors d’'une permanence (R37) ;
> Plusieurs personnes ont déposé des contributions sous différentes formes : M.
Bernard Langlamet (E39, E50, E55 et E56 doublons+ E39), M. Yvan Lanoue
(@863), M. Jean-Pierre Barbey (@65), Eric et Nathalie Philippe (E66), Mme
Michéle et Mme Pascale Lamy (@68), M. Christophe Lebeaupin (@40), M.
Marie-Claude Barachet (@48), M. Pascal X (@49), Mme Olivia Nowak (@57),
Mme Clarisse Messelier-Gouze (@58), Mme Eva Meszoly (@64), M. Guy
Valiergue (@70), Mme Jeanne Lanoue (@71), Mme Sylvie Guillot (@75), M.
Serge Thauvin (@77), Mme Florence Renault (@84), M. César Gonzalez
(@99), Mme Geniéve Bourdon et M. Dominique Caplan (@100), Mme Sylvie
Bergougnoux (@102), M. Laurent Malapert (@103), Mme Montaine Fleurier
(@104), Mme Laura Capazza Durand (@105), Mme Florence Chatain (@106),
Mme Catherine Sarrade (@108), Mme Brigitte Spitz (E111), Mme Michele
Gaquere (@121), Mme Laurence Peillot-Frandet (@124), Mme Olivia Monin
(R143), M. Jacky Collet (@67 et @69 doublon), M. Nicolas anonyme (@73), M.
Yves et Mme Annie Deschamps (@74), Mme Nora anonyme (@76 et @78),
Mme Jeanne Rostand (@83), M. Bernard Meillaz (@90), Mme Monique Meillaz
(@97), Mme Marie Laure Charrier (@92), Mme Amélie anonyme (@96), M.
Hervé Tournois (@E98), Mme Nathalie Lacaille (@101), M. Stéphane
Chapoutier (@109), M. Emery Spitz ((E112), Mme Catherine Givardon-
Lahabairi (@113), M. et Mme Jean-Louis Griffond (E115, E116, E117 et E118
doublon), Mme Jeanne Lanoue (@122), M. Didier Bastiera (@123)
Différentes questions sont posées, notamment :
= quelle est la nature exacte du projet ?
y a-t-il une demande/un besoin pour ce type de projet ?
y a-t-il une étude de nuisance ?
y a-t-il une étude d'impact environnemental ?
est-ce que la station d'épuration est suffisante ?
est-ce que le chateau d'eau sera suffisant ?
est-ce raisonnable d'implanter ce parc a c6té d'un lotissement ?
est-ce que les entreprises locales seront sollicitées ?
Certains estiment :
= que le projet est contraire au SCoT ;
= quil 'y a eu aucune information sur le projet de la part de la
municipalité ;
s que les problémes de couverture de téléphonie mobile, déja limitée en
raison du radiotélescope, vont étre amplifiés ;
= que le site sera & proximité d'un site résidentiel et a proximité du centre-
bourg ;
= qu'il y aura des nuisances lors des travaux ,
= qu'il est possible que les vacanciers vivent en «vase clos » sans
retombées locales ;
= et se demandent si les entreprises seront sollicitées.

o M. Dominique Norguet (E88), président du Comité central agricole de Sologne,
émet des réserves sur le projet notamment parce qu'il ne parait pas répondre
aux exigences de développement durable et qu'il n'y a pas d'étude d'impact ;
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o M. Etienne Verschueren (E129), coprésident de I'association Sologne Nature
Environnement se montre réservé sur le projet ;

Oizon
- 0O1. M. Denis Despirée (R13), artisan, propriétaire de la parcelle C0462, classée en
zone A, auparavant en zone artisanale, demande qu’elle soit reclassée dans une zone
permettant la construction de son atelier ;

- 02. M. Benoit Leger ( R140) demande que :

o les parcelles A454, A145, B314, B309 a 313, A274, A276, B493 classées en
zone Ap, soient classées en zone A. Il n'y a aucune raison qu'elles soient
protégées. Ce sont des parcelles exploitées actuellement en prairie mais qui
etaient cultivées antérieurement. Par exemple, la B313 est une cour de ferme !

o les parcelles A273, B302, B303, B304 classées en zone Np soient classées en
zone A ;

o les parcelles C163 et C162 classées en zone Ap soient classées en zone A.

Presly
- P1. Mme Mireille Ruiz Soler (C3) propriétaire de la parcelle B39 derriére I'église
classée en zone N, demande qu'elle soit classée en zone constructible. Elle joint
I'historique de son dossier ;

- P2. M. Daniel Roy (@45 et @46 doublon) porte un projet d’hébergement écotouristique
(lodges en bois) sur les parcelles B163, B165 et B739. Sa contribution est
accompagnée d'un dossier détaillé. Il demande le maintien en zone 1AUT sur la
parcelle B163 et l'inscription d'un zonage NTs ou l'extension 1AUT sur la totalité de la
parcelle 165 et la partie arriére de la parcelle 739.

2) Questions/observations concernant le PDA
Aubigny-sur-Neére

- PDA1. M. Chestier (R11) demande si son domicile situé 25, allée des Capucines est
toujours dans |le périmétre de protection du chéteau ;

- PDA2. Mme Catherine Théme (R14) demande si son domicile situé 21 avenue des
Fleurs est dans le périmétre de protection du chéteau ;
- PDA3. M. Francis Grange (E91) propriétaire de la maison « Jeanne d’Arc » demande
que 'on impose :
o une unité a toutes les fagades d'habitation et de commerces en matiére de
couleur a l'intérieur du PDA ;
o aux commerces d'utiliser le méme mobilier d'affichage extérieur en termes de
dimensions et de teintes ;
o le ravalement des facades le nécessitant.

La Chapelle-d'Angillon

- PDA4. Mme Emmanuelle Cesari-Touderty (R33), résidant 22 rue Eude de Sully,
demande si elle peut peindre ses volets et portes en bleu ;

Clémont

- PDAS. M. Jacques Sevin (R5, R31 et R44), propriétaire du chateau de Lauroy évoque
plusieurs sujets :

16
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o toute la parcelle 1187 est en zone protégée, y compris au-dela des 500 m dans
sa partie sud. Compte-tenu de la configuration des lieux, il demande que la
partie au-dela des 500 m ne soit pas protégée, comme avant ;

o demande pourquoi 'allée qui relie le chéiteau a la ferme est entierement
protégée ;

> demande que la parcelle 838 au sud du chéateau soit maintenue en zone
protégée car elle offre une perspective intéressante sur la facade sud du
chateau.

Oizon

. PDAB. Chateau de la Verrerie : les propriétaires consultés comme le prévoit la
réglementation demandent que le périmétre de protection soit étendu :
au nord-ouest : jusqu’a la bordure sud du hameau des Naudins en incluant les
parcelles de la ferme de I'étang ;
5 au nord et nord-est : aux terres agricoles vers Ragis et le long de la Nére et de
la Bussiére, ainsi que les fermes de La Garenne, Le Grayon et Le Boulay ;

Méry-és-Bois

- PDA7. M. Matthieu Habert (@44), adjoint au maire, formule quelques remarques
concernant le document de présentation notamment :
o §5: il existe encore des vestiges du XII® (arc triomphal et colonnes)
contrairement a ce qui est écrit ;
o §6 : aucun rapport avec le bourg de Brinon-sur-Sauldre ;
Il s'oppose au redimensionnement du périmeétre pour différentes raisons :
o létang de I'abbé Jean devrait étre dans le périmetre de protection car c’est le
dernier étang de I'époque monastique |
o le lavoir est a maintenir dans le périmétre de protection ;
- les parcelies appartenant & Loroy, de ['autre cété du Mocquart, doivent étre
dans le périmétre de protection ;
o globalement, il faut maintenir le périmétre de protection a 500 m.

3) Questions des commissaires enquéteurs

Q1. L'analyse des surfaces des 55 STECAL fait apparaitre une augmentation potentielle des
emprises construites de 1,37 ha. Dans ['évaluation de la consommation d'espace engendrée
par le PLUi (p 266 et suivantes de la justification du projet), seuls 3031 m? du STECAL AZCs
et 200 m? de STECAL NTs ont été considérés comme consommables. Pourquoi I'ensemble
de ces surfaces n'est-il pas pris en compte ?

Q2. Les objectifs de production de logements sont supérieurs a ceux fixés par le SCoT et le
préfet demande que cette compatibilité soit davantage justifiée. Quelles suites la Communauté
de communes entend-elle donner a cette observation ?

Q3. Le préfet identifie plusieurs fragilités juridiques du projet de PLUi concernant la rédaction
des OAP et certaines dispositions du réglement. Quelles évolutions sont envisagées afin de
renforcer la sécurité juridique du document ?

Q4. Plusieurs contributions mettent en évidence des situations ol le classement retenu
apparait, au regard de l'occupation actuelle des sols, en décalage avec la réalité du terrain
(parcelles cultivées classées en zone N, parcelles boisées classées en zone A, etc.). La
commission d'enquéte demande au maitre d'ouvrage :
- de préciser la méthode et les critéres ayant conduit au classement des parcelles en
zones A, Ap, Net Np ;
- de préciser si une vérification complémentaire sur le terrain ou a partir de données
actualisées a été réalisée.

17
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Pour illustrer cette question, la commission s'appuie notamment sur les observations de M.
Marc Chestier concernant les parcelles OG568, 1314, 794, 795, 798, 571 et 561 classées en
zone N alors qu'elles sont exploitées et déclarées a la PAC depuis plusieurs années, tout
comme la parcelle OG797 classée en zone A.

Q5. Le préfet formule plusieurs observations relatives aux conditions d'ouverture a
l'urbanisation, notamment concernant la prise en compte des capacités des réseaux et des
zonages d'assainissement, ainsi que le classement du secteur d'Oizon. Comment la
Communauté de communes entend-elle répondre & ces observations ?

Q6. Quelles méthodes la Communauté de communes a-t-elle utilisées pour établir, dans les
zones A et N, la liste des batiments autorisés a changer de destination pour les sous-
destinations précisés dans le réglement de chaque zone ?

18
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ANNEXE 11
Mémoire en réponse au procés-verbal de la CdC concernant le projet de PLUi
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Q1. L'analyse des surfaces des 55 STECAL fait apparaitre une augmentation potentielle des emprises construites de
1,37ha. Dans I'évaluation de la consommation d’espace engendrée par le PLUi (p 266 et suivantes de la justification
du projet), seuls 3031 m? du STECAL AZCs et 200 m? de STECAL NTs ont été considérés comme consommables.
Pourquoi I'ensemble de ces surfaces nest-il pas pris en compte ?

La méthode retenue pour I'évaluation de la consommation d’espaces au sein des STECAL repose sur une distinction
entre la superficie totale des secteurs délimités et les surfaces effectivement susceptibles d’étre artificialisées.

Les 55 STECAL représentent effectivement une superficie cumulée au sein de laquelle des constructions ou
installations peuvent, sous conditions, étre autorisées. Toutefois, I'intégralité de ces surfaces n’est pas constructible.
Le réglement du PLUi encadre précisément les possibilités d’évolution de chaque type de STECAL en limitant les
emprises au sol autorisées et en maintenant le reste des secteurs dans leur vocation naturelle, agricole ou forestiere.
Ainsi, dans le calcul de la consommation d’espaces présenté dans la justification du projet (p. 266 et suivantes), seules
les surfaces correspondant aux emprises baties maximales effectivement autorisées ont été comptabilisées, soit :

- 10% de la superficie du STECAL AZCs (I'emprise au sol autorisée dans le réglement écrit ne doit pas excéder 10% de
la superficie du terrain),

- 200 m? pour les STECAL NTs ('emprise au sol autorisée dans le réglement écrit ne doit pas excéder 200 m? en plus de
celle éventuellement existante a la date d’approbation du PLUi).

La grande majorité des STECAL sont délimités sur des sites déja artificialisés ; ces derniers n‘ont donc pas été
comptabilisés.

Cette approche vise a évaluer la consommation potentielle d’espaces réellement induite par le réglement, et non la
superficie totale des secteurs, dont une trés large majorité demeure inconstructible.

A l'inverse, retenir I'ensemble de la superficie des STECAL reviendrait a considérer que I'intégralité de ces secteurs
est susceptible d'étre artificialisée, ce qui ne correspond ni aux dispositions réglementaires du PLUi ni 3 la réalité
des possibilités d'aménagement. Les surfaces non concernées par les emprises baties autorisées conservent leur
caractére non artificialisé et ne peuvent accueillir de constructions, a I'exception des aménagements légers lorsqu’ils
sont compatibles avec la vocation du secteur.

Lt
é::f La consommation d’espaces retenue dans le bilan est donc volontairement limitée aux seules surfaces susceptibles
= d'étre effectivement artificialisées, afin de refléter de maniére fidéle les incidences potentielles du projet de PLUi sur
2 les espaces naturels, agricoles et forestiers.

L_d' A noter que suite aux observations des Personnes Publiques Associées, 2 STECAL Aegs vont étre supprimés et les STECAL
2= | AEs et NEs seront supprimés {en attente de |'avis de la DDT) au profit d’'un zonage AE et NE ; le code de I'urbanisme
= | permet, en effet, dans les zones A et N, la destination «Locaux techniques et industriels des administrations publiques
5| et assimiléesn sous réserve d'étre compatible avec I'exercice d’une activité agricole, pastorale ou forestiere (aucune

de ces activités n'existe étant donné que les sites sont déja existants : station d’épuration, lagunes, etc.) et de ne pas
porter atteinte aux milieux naturels et aux paysages. La création d’'un STECAL n’est donc pas nécessaire. Sur les 55
STECAL délimités dans le projet arrété, 13 seraient donc supprimés avant I'approbation.

o= | Q2. Les objectifs de production de logements sont supérieurs a ceux fixés par le SCoT et le préfet demande que
— | cette compatibilité soit davantage justifiée. Quelles suites la Communauté de communes entend-elle donner a cette
observation ?

La communauté de communes ne souhaite pas remettre en question 'objectif de production de logements inscrit dans
le Projet dAménagement et de Développement Durables (PADD) ; cela impliquerait de revoir I'ensemble du dossier
et notamment la suppression de certains secteurs de projet. Elle entend, en revanche, étayer les justifications sur le
sujet dans le rapport de présentation en ce sens : 'objectif démographique (duquel découle I'objectif de production
de logements), bien que légerement supérieur a celui du SCoT (0,29 % par an), s'inscrit dans une logique de rattrapage
des dynamiques récentes observées sur le territoire et dans le sens d’une attractivité du territoire renforcée (& noter
qu’entre 2016 et 2022, le solde migratoire apparent était positif (+0,3 %)).

Cette trajectoire, volontairement ambitieuse pour cette premiére génération de PLUI, vise a anticiper les besoins liés ala
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transition démographique a venir : une concertation menée aupres des entreprises locales a en effet révélé un nombre
significatif de départs a la retraite prévus dans les prochaines années. Pour maintenir I'attractivité économique et la
vitalité du territoire, il est essentiel d'accompagner ces départs par I'arrivée de nouveaux habitants, en phase avec les
recrutements anticipés.

Il est important de préciser que cette trajectoire sera réévaluée dans le cadre du futur document d’urbanisme (deuxieme
genération du PLUI), afin de s'aligner sur I'objectif global du SCoT.

Q3. Le préfet identifie plusieurs fragilités juridiques du projet de PLUi concernant la rédaction des OAP et certaines
dispositions du réglement. Quelles évolutions sont envisagées afin de renforcer la sécurité juridique du document ?
La communauté de communes souhaite lever toutes les fragilités juridiques du projet de PLUi arrété et des modifications
seront donc apportées en ce sens. Par exemple, les dispositions faisant référence a des matériaux seront revues et les
références a un type de matériau en particulier seront supprimées dans le réglement écrit et dans les Orientations
d’Aménagement et de Programmation (OAP).

Q4. Plusieurs contributions mettent en évidence des situations oul le classement retenu apparait, au regard de
Poccupation actuelle des sols, en décalage avec la réalité du terrain {parcelles cultivées classées en zone N, parcelles
boisées classées en zone A, etc.). La commission d’enquéte demande au maitre d’'ouvrage :

- de préciser la méthode et les critéres ayant conduit au classement des parcelles en zones A, Ap, N et Np ;

- de préciser si une vérification complémentaire sur le terrain ou 3 partir de données actualisées a été r

La délimitation des zones A s’est appuyée sur la localisation des sites d’exploitation et l'usage des terres.

Les zones Ap constituent soit des prairies permanentes situées dans 'espace de bon fonctionnement d’un cours d'eau
(celles en premier rang) - cas 1 -, soit des corridors écologiques - cas 2 -.

WSINYGYN.0 Y207 Y1

Cas 1

NI

Le secteur Np comprend I'ensemble des vallées et abords de cours d’eau du territoire. Ses limites ont été définies a :‘U‘
partir des éléments naturels (haies, relief...) marquant une rupture au contact des espaces naturels et des milieux S
hurnides. Lorsque ces éléments n'étaient pas existants, il a été appliqué un tampon de 25 métres de part et d’autre des :—:5_
cours d’eau. =

>
La zone N comprend les bois et les foréts, les réservoirs de biodiversité et les corridors et les parcs urbains. :
Ces délimitations ont été travaillées avec 'ensemble des élus ; cependant, dés lors qu'ils peuvent étre justifiés, des |

\
i
v

ajustements sont envisagés (notamment le cas cité en exemple dans le PV de synthese).

Jan

A noter également que le secteur Ap est bien un secteur de la zone Agricole ; le caractére agricole des sols n'est pas
remis en cause, seule la constructibilité est davantage limitée afin de ne pas porter atteinte aux prairies permanentes |
ayant un réle dans la fonctionnalité des cours d’eau et ne pas créer de fragmentations dans les corridors écologiques. wo

)

1

l

0

NS N0
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Q5. Le préfet formule plusieurs observations relatives aux conditions d’ouverture 3 I'urbanisation, notamment
concernant la prise en compte des capacités des réseaux et des zonages d’assainissement, ainsi que le classement
du secteur d’Oizon. Comment la Communauté de communes entend-elle répondre 2 ces observations ?

La zone 1AU a Oizon est accessible via le parking de la mairie et un emplacement réservé a été délimité de l'autre coté
1 3
pour assurer son acces.

Concernantla prise encompte des capacités des réseauy, le travail a été fait dans le cadre de I'évaluation environnementale,
particuliérement lors de la délimitation des secteurs de projet. Les études menées dans le cadre de cette évaluation ont
permis de sassurer de la bonne adéquation entre les zones a urbaniser et la capacité des réseaux. Les justifications
pourront étre étayées sur ce sujet. De plus, le bilan des capacités d'assainissement 3 I'échelle de la collectivité est
présenté au sein du diagnostic dans la partie «L'eau, vecteur de résiliencen. Il identifie que sur les 16 stations d'épuration
du territoire, aucune ne dépasse sa capacité nominale et que chacune posséde une capacité d'accueil restante. Cette
capacité couvre les besoins projetés par le scénario démographique du PADD. Un complément sera apporté au sein du
rapport de justification pour mettre en exergue cette analyse du scénario vis-a-vis des capacités d'accueil du territoire.
Les zonages d'assainissement relévent de la compétence de chaque commune. Aucune actualisation n'a été réalisée ; en
revanche, les zonages existants seront annexés au PLUI.

Q6. Quelles méthodes la Communauté de communes a-t-elle utilisées pour établir, dans les zones A et N, la liste
des batiments autorisés a changer de destination pour les sous destinations précisées dans le réglement de chaque
zone ?

Lors d’'un Comité de Pilotage, il a été validé que les batiments pouvant étre identifiés comme pouvant potentiellement
changer de destination devaient respecter trois critéres :

- le bati n’est pas une ruine,
- les réseaux se situent 3 proximité,
- le bati présente un caractére patrimonial/architectural.

s | Surlabase de ces critéres, les élus des communes ont travaillé via une plate-forme collaborative pour le recensement
= | de ces batiments. Les cas particuliers ou ne répondant pas a I'ensemble des critéres ont été étudiés lors d'un nouveau

— | Comité de Pilotage.

o

7| Anoter que les batiments repérés se situent au sein ou & proximité immédiate d’un groupement bati.
j )

. | Dansleszones A et N, seule |a sous-destination Logement est autorisée dans le cadre d’'un changement de destination.
— | Les sous-destinations Restauration, Hétel, Activités de service ou seffectue l'accueil d’'une clientéle ou encore Bureau
— | ont été écartées de cette possibilité ; la communauté de communes souhaite privilégier ces implantations au sein des
v | centres-villes/centres-bourgs. Lorsque des projets étaient connus et aboutis, des STECAL ont été délimités.
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2.1| AUBIGNY-SUR-NERE

CONTRIBUT

LU M 213 B sur le détachement des parcelles pour 4 terrains 3 batir d’une superficie d'environ 790 m2. Cette

COLLECTIV

Mme De Sousa I BMS82 et BM83

CONTRIBUT

REPONSE DE LA
COLLECTIVI

NOM N° PARCELLE(S)
Dominique Mitterand AP505 et AP507

M. Dominique Mitterand propriétaire des parcelles AP505 et AP507, route de Sainte-Montaine, a
un projet de construction dans un premier temps validé puis refusé. Il a engagé des frais importants,
Il s'oppose au projet d'aménagement OAPH1 Sologne confié & un opérateur. Il conteste les lots
(1] prévus de 600 m?, et donc la densité de 'aménagement, contraire aux enjeux environnementaus.
Il demande gque son projet soit réexaminé. Une pétition (R29 et R34) signée par 16 personnes,
résidant route de Sainte-Montaine et rue des Sittelles, et validée par la commission, vient appuyer
la demande de M. Mitterrand.

Plusieurs éléments doivent étre expliqués :

1. Deux demandes de certificat d'urbanisme opérationnel ont été déposés le 10 juin 2025 sur
une partie du site de projet comportant des OAP dans le futur PLUi. Le code de I'urbanisme ne
permet pas d'opposer un sursis a statuer a une demande de certificat d’urbanisme opérationnel.
Néanmoins, I'arrété peut contenir un article informant le demandeur qu’un sursis a statuer pourra
étre opposé a toutes demandes d'autorisation concernant les constructions, installations ou
opérations qui seraient de nature a compromettre ou a rendre plus onéreuse I'exécution du futur
plan dés lors que le Projet d’Aménagement et de Développement Durables a été débattu. Cette
information a été rédigée dans I'arrété par la commune.

2. Dans un second temps, une demande de déclaration préalable de division a été faite portant

TE déclaration préalable a fait 'objet d’un sursis a statuer le 8 octobre 2025 pour les motifs suivants
: les parcelles concernées comportent des OAP dans le futur PLUi, la densité brute minimale 3
atteindre sur ce secteur est de 14 logements a I'hectare (densité également inscrite dans le Schéma
de Cohérence Territoriale), le projet contrevient a I'objectif fixé de réaliser cette OAP sous la forme
d'une ou plusieurs opérations d'aménagement d’ensemble et non au coup par coup.

3. Plusieurs échanges ont, par la suite, eu lieu entre les représentants de lacommune (élus et service
urbanisme) et le porteur de projet. Durant ces échanges, il a bien été indiqué que la communauté
de communes Sauldre et Sologne n'était pas porteuse du projet envisagé dans le PLUi et que ni la
commune, ni la communauté de communes, n'étant pas propriétaires du foncier, ne peut confier
I'aménagement des parcelles a un lotisseur.

La communauté de communes souhaite donner un avis défavorable a cette contribution.

NOM N° PARCELLE(S)

Mme De Sousa résidant 75 route des Naudins — Société SCI Les Trois Anes - souhaite développer
une activité de gites insolites avec des roulottes. Son activité semble avoir été prise en compte avec
1]/ une zone 1AUT au sud de son habitation, mais pas au bon endroit. Elle demande que l'on déplace
la zone 1AUT vers l'est, au-dela du bat, sur la parcelle BM82 et sur I'ouest de la parcelle BM83 ;
parcelles actuellement en zone N.

La communauté de communes souhaite donner un avis favorable a cette contribution. La zone
1AUT va étre supprimée au sud et a I'ouest des batiments existants pour étre relocalisée au nord
de la parcelle BM82.

T e e e e e e e e s e e e e e e N e T e e
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NOM N° PARCELLE(S)

Romane Millet i AE268, AE269 et AE426

Mme Romane Millet (E23), coindivisaire des parcelles AE268, AE269 et AE426, situées en fagade de ’
la route de Gien a proximité immédiate de I'Intermarché, s'oppose au classement de ces parcelles [
W] 1AL [])B en zone A initialement classées en zone Ui a vocation économique. Elle estime notamment qu'ilya
inégalité de traitement, rupture de cohérence urbaine. Elle demande le maintien des parcelles en
zone a vocation économique (type Ut).

|
|
|
|
|
Le classement de ces parcelles en zone constructible a des incidences notables sur la consommation |
d’espaces. Or, les zones d'extension entrainant une consommation d'espace ont été calibrées (en 1
termes de périmétre et donc de surface) en lien avec l'objectif de réduction de la consommation i
d'espace. En effet, I'ajout de ces parcelles ne permettrait plus d'atteindre l'objectif de réduction de i
la consommation d’espace inscrit dans le PADD et conformément a fa loi Climat et Résilience. En ce |
sens, les sites de projet en extension ont été choisis en accord avec la stratégie de développement |
économique de la communauté de communes (demandes des entreprises, attractivité...) et au

regard des disponibilités dans les zones existantes. Des choix ont du étre faits par les élus pour ‘

respecter les objectifs de réduction de la consommation d'espace et de I'artificialisation des sols.

{

Par ailleurs, pendant 16 ans, ces terrains ont été constructibles et aucun projet n'a émerge, a part |

REPONSE DE LA

celui de la station essence Intermarché. Aucun permis de construire n'a été déposé et la commune |
COLLECTIVITE ° P

n‘a jamais eu a se prononcer sur ces projets. Il est également a noter que ces terrains ne sont pas
viabilisés et qu'ils sont classés en zone d’aléa moyen concernant le risque retrait-gonflement des
argiles. De plus, s'il n'existe pas de Plan de Prévention du Risque Inondation (PPRi) a Aubigny-
sur-Neére, cela ne signifie pas qu'aucun terrain ne présente de risque ; or, lors des derniéres trés
fortes pluies, une partie de la rue George Sand a été inondée ainsi qu'une partie de la station
essence. Il s'avére que ces terrains cultivés, dont les haies ont été progressivement arrachées, ne
retiennent plus les eaux pluviales qui dévalent la pente jusqu'au giratoire Nord. En conséquence,
la communauté de communes fait le choix de ne pas permettre l'artificialisation de ces terrains
(implantation de nouveaux batiments, imperméabilisation des sols) et ont donc été classés en zone
Agricole, classement logique avec leur usage et valeur qu'ils avaient avant 2010.

N° PARCELLE(S)

Viviane Chopineau AC0283, ACO055 et ACO054

Mme Viviane Chopineau (R41) souhaite connaitre les projets envisagés sur les parcelles AC0283,
ACO0055 et AC0054 classées en zone UE et les échéances des travaux.

CONTRIBUTION

Il n’y a pas de projet définitif pour I'instant sur ces terrains classés en zone UE mais il est envisage
d'installer le nouveau cimetiére sur ce terrain. Uagrandissement du cimetiére actuel est difficilement

REPONSE DE LA
COLLECTIVITE

réalisable et ce terrain présente l'avantage d'étre desservi par la méme voie, non loin du cimetiere.

EOTEENRErONE AU DESIT

I('i(l-nn.\\ )

Enquéte publique unique relative a I'élaboration du plan local d’urbanisme intercommunal, a la définition de
périmétres délimités des abords des monuments historiques, et a I'abrogation des plans d'alignement sur les
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N° PARCELLE(S)

Fabienne Henault i /

Mme Fabienne Henault évoque une question concernant la réglementation : quelle est la différence
de la réglementation pour les annexes et les extensions entre la zone UC et les zones UR et Ura ?
Concernant les annexes et les extensions des logements, elles sont autorisées sans condition dans

CONTRIBUTION

les secteurs UC, UR et URa. Dans tous les cas, la hauteur des extensions (hormis les travaux de
surélévation) ne devra pas dépasser la hauteur du batiment existant et la hauteur des annexes est
limitée a 3,50 métres a I'égout du toit {point 3.2 des dispositions applicables a toutes les zones du
reglement écrit). Le réglement sera revu afin de clarifier la compréhension des régles sur ce sujet.

REPONSE DE LA

COLLECTIVITE

NOM N° PARCELLE(S)
Anne Gbiorczyk-Morel BH404 et BH512

Mme Anne Gbiorczyk-Morel est propriétaire des parcelles BH404 et BHS512. La parcelle BH404
fait 'objet de 'OAPH4 « Les Huguenots ». La parcelle BHS12 est classée en zone A. Elle demande
que cette parcelle fasse également partie de l'opération d’'aménagement résidentiel. Elle estime
notamment que ces 2 parcelles sont indissociables et que le projet n‘est pas viable sur un plan
économique avec la seule parcelle BH404. La contribution est accompagnée d’'un dossier détaillé
qui développe son argumentation.

CONTRIBUTION

La parcelle BH403 (3046 m?) a été classée par erreur en zone 1AUh alors qu'elle se trouve entre
deux entreprises et devra étre classée dans une zone correspondante. Une bande d'une surface
équivalente sera classée en zone 1AUH pour la parcelle BH512 (qui présente une superficie de
1,5 ha). La parcelle BH404 d'une superficie de 1,2 ha, I'équivalent de la superficie de la BH403

g CLEN AW pourra s’y ajouter, ce qui permettra d'aménager une superficie de 1,5 ha, soit 20 lots hors voiries
b (OLLECTIVITE et espaces verts (application d'une densité brute de 14 logts/ha). Les chiffres avancés quant au prix
th de vente d’un terrain viabilisé semblent largement surévalués. En moyenne, un terrain viabilisé se
:___' vend actuellement environ 45-50 €/m? selon sa localisation. La communauté de communes est
S favorable a I'agrandissement de la zone 1AUH sur la parcelle BH512, pour une superficie d’environ
= 3050 m? dans la continuité de la zone 1AUH projetée dans le PLUi arrété.

= -

.

N® PARCELLE(S)

Isabelle Barrat

Mme Isabelle Barrat (@61), responsable du CRIS s'étonne que le terrain derriére le CRIS soit
classé en zone NL ou les terrains de sports sont interdits. Il faudrait également que la zone NLs soit |

C=R N CONTRIBUTION

agrandie significativement vers le sud-est pour y installer des équipements sportifs en continuité |

I

des terrains de tennis. |

A

AN

REPONSE DE LA

Cette demande parait justifiée, la communauté de communes souhaite y donner un avis favorable.

L D'URB

\
\
\

N LOCA

|
I

N Pl

Enquéte publique unique relative a I'élaboration du plan local d’'urbanisme intercommunal, a la définition de
périmétres délimités des abords des monuments historiques, et & 'abrogation des plans d’alignement sur les
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N° PARCELLE(S)
| /

M. Rodolphe Jacques s’étonne que la piscine soit classée en zone UT (tourisme) alors que le
batiment du camping est classé en zone UE (intérét collectif, service public). D'autre part, il a été

question d'implanter un terrain de paddle ou de Pump Track sur le terrain entre le CRIS et la piscine
mais une partie de ce terrain est classé en zone NL, ce qui interdit sa réalisation.

Rodolphe Jacques

CONTRIBUTION

Cette demande parait justifiée, la communauté de communes souhaite y donner un avis favorable.

REPONSE DE LA
COLLECTIVITE

N° N° PARCELLE(S)

Olivier de Pommereau | /
M. Olivier de Pommereau, vice-président de I'ESA Tennis, demande que l'environnement des cours
CONTRIBUTI ne soit pas figé afin d'y construire un club-house. M. Benjamin Grossier, trésorier du club de tennis,

demande que la zone NLs soit agrandie autour des courts couverts et des courts extérieurs.

REPONSE DE LA
COLLECTIVITE

Cette demande parait justifiée, la communauté de communes souhaite y donner un avis favorable.

NOM N° PARCELLE(S)

Bernard Chausseron i AC437

M. et Mme Bernard Chausseron, propriétaires de la parcelle AC437 en sortie de ville, route de
(0] TR (0] VB Sainte-Montaine, classée en zone A, demandent qu'elle soit bien dissociée de la parcelle AC438 sur
le document graphique et classée en zone constructible.

Le classement de ces parcelles en zone constructible a des incidences notables sur la consommation
d'espaces. Or, les zones d'extension entrainant une consommation d'espace ont été calibrées (en
termes de périmetre et donc de surface) en lien avec l'objectif de réduction de la consornmation _
d'espace et de logements. En effet, I'ajout de ces parcelles : —i

™
- ne permettrait plus d’atteindre I'objectif de réduction de la consommation d’espace, =
o
RtPUNSE DELA -genérerait la création de nouveauxlogements. Or, la délimitation des zones urbaines et & urbaniser =
(OLLECTIWTE a vocation habitat réalisée dans le cadre du projet arrété permet la réalisation du nombre de =
logements inscrit dans le PADD. Il convient donc de ne pas accroitre ce chiffre. =
=
Par ailleurs, le projet envisagé dans la contribution favorise l'urbanisation linéaire, mode | | —
d'urbanisation ayant des incidences notables sur le paysage, sur la fonctionnalité des espaces 4
agricoles, I'extension des réseaux et le colt pour la collectivité et sur la consommation d'espace. —
Une des orientations du PADD est de «limiter le recours a 'urbanisation linéaire». =3
rm™m
La communauté de communes souhaite donner un avis défavorable a cette contribution. ™
CA
=
o
e
=
-~

Enquéte publique unique relative a I'élaboration du plan local d’'urbanisme intercommunal, a la définition de
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2.2 | BLANCAFORT

NOM N° PARCELLE(S)
Bl1 Xavier Léger AM25, AM26 et AM27

M. Xavier Léger propriétaire des parcelles AM25, AM26, AM27, classées en zone A, demande un
classement en zone constructible AU.

CONTRIBUTION

Le classement de ces parcelles en zone constructible a des incidences notables sur la consommation
d'espaces. Or, les zones d’extension entrainant une consommation d'espace ont été calibrées (en
termes de périmetre et donc de surface) en lien avec l'objectif de réduction de la consommation
d’espace et de logements. En effet, I'ajout de ces parcelles :

- ne permettrait plus d’atteindre 'objectif de réduction de la consommation d’espace,

-générerait la création de nouveaux logements. Or, la délimitation des zones urbaines et & urbaniser
a vocation habitat réalisée dans le cadre du projet arrété permet la réalisation du nombre de
logements inscrit dans le PADD. Il convient donc de ne pas accroitre ce chiffre.

REPONSE DE LA
COLLECTIVITE

Par ailleurs, le projet envisagé dans la contribution favorise |'urbanisation linéaire, mode
d’urbanisation ayant des incidences notables sur le paysage, sur la fonctionnalité des espaces
agricoles, I'extension des réseaux et le codt pour la collectivité et sur la consommation d’espace.
Une des orientations du PADD est de «limiter le recours a 'urbanisation linéaire».

La communauté de communes souhaite donner un avis défavorable & cette contribution.

ME

5

D'URBANI

CA
i

Enquéte publique unique relative a I'élaboration du plan local d'urbanisme intercommunal, a la définition de
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NOM N° PARCELLE(S)

Al44, Al43, Al004 et AIO0S, 0G564, 0G565, 0G568,

Marc Chestier
0G1314, 06794, 0G795, 0G798, 0G571 et 0G561

M. Marc Chestier (R133) demande que :

1. sa parcelle Al44 classée en zone A soit rétablie en zone constructible pour une surface de 7079
m?, implantée le long du chemin du stade au lieu-dit « Les Sablons », sur une longueur de 180 m et

une profondeur d'environ 40 m comme lors du vote de la CCID du 29 janvier 2026 ;
CONTRIBUTION K= parcelle Al43 classée en zone A soit classée en zone constructible ;
3. les parcelles Al004 et AI0OS classées en zone Ap soient rétablies en zone constructible ;

4. les parcelles 0G568, 1314, 794, 795, 798, 571 et 561 classées en zone N soient rétablies en zone
A car exploitées et déclarées a la PAC depuis plusieurs années ;

5.s0n étang et ses marres en 0G564 et 0G565 soient ajoutés

1. Le classement de ces parcelles en zone constructible a des incidences notables sur la
consommation d’espaces. Or, les zones d'extension entrainant une consommation d'espace ont
été calibrées (en termes de périmetre et donc de surface) en lien avec I'objectif de réduction de la
consommation d'espace et de logements. En effet, I'ajout de ces parcelles :

- ne permettrait plus d'atteindre l'objectif de réduction de la consommation d’espace,

-générerait la création de nouveaux logements. Or, la délimitation des zones urbaines et a urbaniser
3 vocation habitat réalisée dans le cadre du projet arrété permet la réalisation du nombre de
Jogements inscrit dans le PADD. Il convient donc de ne pas accroitre ce chiffre.

par ailleurs, le projet envisagé dans la contribution favorise l'urbanisation linéaire, mode
d'urbanisation ayant des incidences notables sur le paysage, sur la fonctionnalité des espaces
agricoles, I'extension des réseaux et le colt pour la collectivité et sur la consommation d'espace.
Une des orientations du PADD est de «limiter le recours a 'urbanisation lineaire».

La communauté de communes souhaite donner un avis défavorable a cette contribution.

REPONSE DE LA

(OLLECTIV"E 2. Cette parcelle constitue avec la parcelle voisine (Al42) une coupure d’urbanisation ; en effet, les
constructions voisines les plus proches de part et d'autre de ces parcelles sont distantes de plus
de 110 métres. C’est pourquoi, ces parcelles n‘ont pas intégrées a I'enveloppe urbaine du tissu
urbain existant. De plus, leur caractére boisé et la nature du sol (terrain humide) justifie leur non-
constructibilité.

3. La parcelle AIO0S est déja classée dans le secteur Ur (constructible) ; il s'agit de V'acces a la
construction implantée sur la parcelle AI0D6. La parcelle AI005 a été classée en Ap car son caractere
végeétal et boisé assure une zone tampon entre la future zone & vocation économique et la zone
d'habitat. De plus, le terrain, situé en contrebas, forme une dépression dans le sol.

La communauté de communes souhaite donner un avis défavorable a cette contribution.

4. La modification va étre apportée pour les espaces en prairie a vocation agricole, c’est-a-dire pour

J

les parcelles 0G798, 795, 794 et 1314 et la partie nord-est de la 561.
5. L'ajout d’une prescription graphique en faveur de la protection de I'étang est validée. De plus,
pour une meilleure cohérence, les pa_rcellgs 0G56S5 et 0GS66 seront Ela;,sée_s__«_e_p zone N. -
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Armand Harle d'Opove E193, E196, E197, E198, £199, E200, E230, E231
- .
g ) AU () E196, E197, E198, E199, E200, E230, £231, évolue pour permettre I'accueil d'installations de
= production d'énergie renouvelable.
v —
W E Lesterrainsvont étre classésenzone A. Ce zonage permetl'installation de panneaux phatovoltaiques
= EDE&'?[EV” uniquement dans le cadre d'un projet d'agrivoltaisme. Il conviendra au porteur de projet de justifier
€3 du caractere agricole du terrain et de proposer un projet répondant aux critéres de I'agrivoltaisme.
=t _J
A
é
2
O

l

\™> PLAN LOCAL D'URBANISM
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N° PARCELLE(S)

B322, E259, E283, E261, E282, E250, E251, E252,

E243, E258, E265, E266, B330, 8331, B332, B244,

E215, €213, B338, B339, B340, B341, B342, B345,
F550

Benoit Léger

M. Benoit Léger demande que :
1. les parcelles B322, £259, 283, E261, £282, E250, E251, £252, £243 classées en zone Ap soient

0TR[] B classées en zone A ;
2. les parcelles £258, E265, £266, B330, B331, B332, B244, £215, £213, B338, B339, B340, B341,
B342, B345, F550, exploitées en prairies et classées en zone Np, soient classées en zone A.

1. Les parcelles classées en Ap constituent, soit des prairies permanentes situées dans I'espace de
bon fonctionnement d’'un cours d’eau, soit constitutives d’'un corridor écologique. Il est proposé
d’assouplir le réglement écrit de la zone Ap en permettant les nouvelles constructions relevant de
REPONSE )| W a sous-destination exploitation agricole a une distance maximale de 150 métres d'un batiment
COLLECTIVITE relevant de cette méme sous-destination existant a la date d'approbation du PLU.

2. Les parcelles citées sont situées dans |'espace de bon fonctionnement d’un cours d'eau et
constituent un corridor écologique qu'il convient de préserver, justifiant leur classement dans le

secteur Np.

N° PARCELLE(S)

Enquéte publique unique relative a I'élaboration du plan local d'urbanisme intercommunal, & la définition de
périmétres délimités des abords des monuments historiques, et a I'abrogation des plans d'alignement sur les
routes départementales de la Communauté de communes Sauldre et Sologne
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2.3| BRINON-SUR-SAULDRE

N° PARCELLE(S)

| B449, B450, B451, B486, B510, B522, B436, B454, B455,
B490, B489, B481, E548, E549, E550, ES51, ES52, ES53,
E555, E381, £483, £484, E485, E491, E492, E493, E495,
E496, E497, E498, E499, E718, E510, ES11, E512, E514,
ES15, E516, ES30, ES31, E532, B446, B447, B440, B444,
. B439, B438, B717, C381 et C484.

KA..-];;-E&UB Gabofe—f>;éléve de nombreuses anomalies de zonage. Illawéwn?éﬁde :

1. que les parcelles B449, B450, B451, B486, 8510, B522, actuellement en zone N ou Np soient
classées en zone A ;

2. que les parcelles B436, B454, B45S, B490, B489, B481, E548, £549, ES50, ES51, E552, E553,
TR C 100 I £555, £381, £483, €484, E485, E491, €492, 493, E495, E496, E497, E498, £499, €718, ES10, E511,
£512, ES14, ES15, £516, E530, E531, E532 soient classées Ap ;

3. que les parcelles B446, B447, B440, B444, B439, B438, B717 soient classées en zone A.

Jean Louis Gaboret

llindique également que les parcelles C381 et C484 sont classées en superposition en zone humide,
ce qui est faux sauf en cas de crue.

1. Les parcelles citées sont, soit situées dans I'espace de bon fonctionnement d’un cours d’eau, soit
ont un caractére naturel (parcelle boisée notamment) justifiant Jeur classement dans le secteur N.
2. Les parcelles citées sont, soit situées dans |'espace de bon fonctionnement d’un cours d'eau, soit

ont un caractere naturel (la moitié des parcelles sont boisées notamment) justifiant leur classement
dans les secteurs N ou NP.

REPONSE DE LA L I , _
COLLECTW”E 3. Au regard du site d'exploitation agricole existant et des enjeux écologiques plus faibles du fait de
la discontinuité créée par les batiments existants, un reclassement des parcelles B446 et B44den | | —
P . o iae . § - o
zone Agricole (et non en Ap) est validé. Il est également proposé d'assouplir le réglement écrit de -
la zone Ap en permettant les nouvelles constructions relevant de la sous-destination exploitation —
agricole a une distance maximale de 150 metres d’un batiment relevant de cette méme sous- prac
destination existant a la date d'approbation du PLUL. | ;:5_',
>
™
NOM N° PARCELLE(S) =
Dominique Hunin 11234 P
M. Dominique Hunin est propriétaire de la parcelle 11234, rue verte dont une petite partie est
classée UR et la partie restante classée en zone N. Pour la réalisation de son projet de construction =
T
CONTRIBUTIO d'un batiment d’habitation en bois (ou une construction plus modeste) et un batiment annexe —
N de type grange. Il demande que soit appliqué sur la partie haute de sa parcelle zonée en UR, la :
dérogation d'implantation en recul prévu en Ura, afin que ce batiment soit dans la continuité du =
batiment qui se trouve sur la parcelle voisine 1989. -
La parcelle est aujourd'hui batie sur le devant. Afin de permettre I'agrandissement du batiment ou s
LA AW s2 demolition afin d'y construire une nouvelle habitation, la zone UR va étre agrandie d’'une dizaine -
COLLECTIVITE de metre sur la parcelle 1234. La partie sud-est sera maintenue en zone N conformément a la p
volonté politique de préserver les fonds de jardins et de limiter la consommation d’espace. =
2 obbdde Lkd a5 =
=
E(gllkslu,\u /,/

Enquéte publique unique relative a I'élaboration du plan local d’'urbanisme intercommunal, a la définition de
périmétres délimités des abords des monuments historiques, et a I'abrogation des plans d’alignement sur les
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N° PARCELLE(S)

Eric Liget

M. Eric Liglet, président de I'entreprise Cassier, exploitant les carriéres des « Pointards » et de la «
Baronniére », demande des corrections graphiques : actuellement le site est hachuré en noir, alors
qu’il devrait y avoir une double hachure correspondant dans le réglement graphique a « Secteur
d’exploitation des ressources du sol et du sous-sol »

CONTRIBUTION

REPQNSE 1|2 ¥. W 11 s'agit d’une erreur matérielle dans le figuré de la légende. Les périmétres sont bien intégrés. Le
[OLI_E(TIVITE reglement écrit des zones A et N sera modifié pour autoriser I'industrie dans ces secteurs.

4| LA CHAPELLE D’ANGILLON

NOM N° PARCELLE(S)
Pascal Dallois A1356 et A1358

M. Pascal Dallois demande que ses parcelles A1356 et 1358 en zone A soient classées en zone
constructible.

CONTRIBUTION

La parcelle constitue aujourd’hui un espace agricole. Le classement de cette parcelle en zone
constructible a des incidences sur la consommation d'espaces. Or, les zones d’extension entrainant
une consommation d’espace ont été calibrées (en termes de périmétre et donc de surface) en lien
avec I'objectif de réduction de la consommation d'espace et de logements. En effet, I'ajout de ces

REPONSEDELA RIS

[OLLE(TIVITE - ne permettrait plus d'atteindre l'objectif de réduction de la consommation d'espace,

It
Vi

= -générerait la création de nouveaux logements. Or, la délimitation des zones urbaines et 3 urbaniser
= a vocation habitat réalisée dans le cadre du projet arrété permet la réalisation du nombre de
vl logements inscrit dans le PADD. Il convient donc de ne pas accroitre ce chiffre.

L ; : = . g

Laia La Communauté de communes souhaite donner un avis défavorable a cette contribution.

=

p—}

—

A

— NOM N° PARCELLE(S)

0 Joél Coulon A1066 et A1068

M. Joél Coulon, ancien maire, propriétaire des parcelles A1066 classée en zone UR et A1068 classée
en zone NP, demande que ces parcelles soient classées en zone constructible.

SR CONTRIBUTION

oz
(] > = b s p

— La parcelle constitue aujourd’hui un espace agricole. Le classement de cette parcelle en zone
oy constructible a des incidences sur la consommation d’espaces. Or, les zones d'extension entrainant
L% une consommation d'espace ont été calibrées (en termes de périmétre et donc de surface) en lien
= avec I'objectif de réduction de la consommation d'espace et de logements. En effet, I'ajout de ces
<C

=] parcelles :

=8l REPONSE DE , e e e -

= COLLECTIVI - ne permettrait plus d'atteindre I'objectif de réduction de la consommation d’espace,

= - générerait la création de nouveaux logements. Or, la délimitation des zones urbaines et a urbaniser
= a vocation habitat réalisée dans le cadre du projet arrété permet la réalisation du nombre de
L

logements inscrit dans le PADD. Il convient donc de ne pas accroitre ce chiffre.

De plus, cette parcelle est boisée et humide, un classement en zone N est justifié. La Communauté
de communes souhaite donner un avis défavorable & cette contribution.

NS PL
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NOM N° PARCELLE(S)
Valentin Aurey 1418, 1070, 1071, 1113 et 1417

M. Valentin Aurey, propriétaire des parcelles 1418, 1070, 1071, 1113 et 1417, demande ce que
signifie zone protégee, et quelles sont les conséquences pour y faire des logements insolites et un
enclos couvert pour les animaux sur ses parcelles. If souhaite également savoir « ce qu'il en est »
pour les maisons situées 4, 6 et 8 rue du chateau.

CONTRIBUTION

Le réglement écrit de la zone Np ne permet pas 'implantation d’hébergements insolites ; la
délimitation d’un Secteur de Taille et de Capacité Limitées (STECAL) est nécessaire si un projet est
REPONSE 1|V connu. Concernant les abris pour animauy, il s'agit d’'une annexe 3 une habitation ; elle est possible
COLLECTIVITE sous conditions (3 une distance maximale de 100 métres de I'habitation et ne pas dépasser 20 m?
d’emprise au sol).

Les batiments implantés au 4, 6 et 8 rue du chateau sont classés en UCa.

N° PARCELLE(S)
622

Laurence et Jean-Baptiste Ligouy i

Mme Laurence Ligouy et M. Jean-Baptiste Ligouy déposent la méme contribution. Elle concerne
CONTRIBUTION kg parcelle 622 classée en zone UR et en zone A. Ils demandent que I'ensemble de la parcelle soit
classée en zone UR

REPONSE 1] F. W Le batiment situé sur la partie sud de la parcelle s'avére étre une entreprise. La totalité de la parcelle
W A0 (']} {3 va donc étre classée en zone UR.

N° PARCELLE(S)

Laurence et Jean-Baptiste Ligouy

Mme Laurence Ligouy et M. JeanBaptiste Ligouy demandent également sous quelles conditions
I'habitat léger touristique en bois (type cabane) peut se développer.

CONTRIBUTION

REPONSE | Y. B La délimitation d'un Secteur de Taille et de Capacité Limitées (STECAL) est nécessaire si un projet ?‘
COLLECTIVITE est connu. J m

-'11|;|1;()\.|

S

__________’______’____________—————————*———’“
3 la définition de
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N° PARCELLE(S)
€1227, C1343 et C1603

Yves Quenouille

CONTRIBUTION

M. Yves Quenouille (R4) propriétaire des parcelles C1227, C1343 et C1603 classées en zone A,
demande qu’elles soient classées en zone constructible.

REPONSE DE LA
COLLECTIVITE

Afin de renforcer les centres-villes/centres-bourgs, I'armature urbaine et de limiter le mitage urbain,
il a été décidé dans le projet de PLUI de hiérarchiser les groupements batis ; tous n'ont, en effet,
pas vocation a accueillir de nouveaux logements. Cette volonté va dans le sens de I'application de
la loi ALUR, qui en permettant |'évolution des habitations existantes au sein des zones A et N limite
fortement le micro-pastillage. Ainsi, une méthode de catégorisation des groupements batis a été
mise en ceuvre afin de déterminer ceux éligibles & un classement en zone urbaine. Le groupement
bati n'a pas été retenu comme pouvant étre densifié en raison de plusieurs critéres (détaillés dans
le rapport de justification). De plus, les parcelles citées dans la requéte constitue une extension et
engendre de la consommation d'espace ; or, I'ajout de cette parcelle ne permettrait plus d'atteindre
I'objectif de réduction de la consommation d'espace inscrit dans le PADD et conformément 2 la loi
Climat et Résilience.

La communauté de communes souhaite donner un avis défavorable a cette contribution.

N° PARCELLE(S)
AS52 et 555

Jean Louis Gaboret

CONTRIBUTION

- SOLOGNE

M. Jean Louis Gaboret (R8) considére qu'il y a de nombreuses anomalies de zonage concernant
son exploitation. Il demande que les parcelles 552 et 555 classées en zone Ap soient classées en
zone A,

EE

REPONSE DE LA
COLLECTIVITE

R

f
!

Les parcelles sont naturelles et boisées, ce qui justifie un zonage N.

MUNAL | SAULD
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NOM N° PARCELLE(S)

Iacaues Sevin et Caroll Dever.L | B476, BA74, BS73, B8, B4T6, B474, BS73, BSS2,
VI ro evez-Lero
* " Vo B499, B1269 et A1579

M. Jacques Sevin, propriétaire du chateau de Lauroy et Mme Caroll Devez-Leroy représentant la @
société Sunti porteuse du projet de parc agrivoltaique demandent :

1. que les parcelles B476 et B474 classées en zone Ap passent en zone A car il n'y a aucune
justification a leur protection ;

2. que les parcelles BS73 et B582 classées en zone Np passent en zone A. Ces 4 parcelles B476,
B474, B573 et BS82 ont la méme vocation, sont identiques et doivent étre classées en A ;

3. que la partie cultivée de la parcelle B499 classée en zone N, passe en zone A ;

1. Les parcelles citées sont constitutives de prairies permanentes au contact d'espaces forestiers
et/ou de réservoirs de biodiversité. Leur classement en zone AP est donc justifié. La communauté
de communes souhaite donner un avis défavorable a cette contribution. Il est proposé d’assouplir
le réglement écrit de la zone Ap en permettant les nouvelles constructions relevant de la sous-
destination exploitation agricole 3 une distance maximale de 150 métres d'un batiment relevant
REPUNSE DELA de cette méme sous-destination existant a la date d’approbation du PLUI.

COLLECTIVITE 2. Les parcelles citées forment des prairies permanentes en bordure de cours d’eau (vallée). Elles
forment donc des réservoirs de biodiversité qu’il convient de protéger. Leur classement en zone
NP est donc justifié. La communauté de communes souhaite donner un avis défavorable a cette
contribution.

3. La partie cultivée de |a parcelle 506 sera classée en zone A. Toutefois, les espaces boisés resteront |

classés en zone N pour leur caractére naturel et non agricole.

NOM N° PARCELLE(S)
M. Jérdome Thevenot, M. Fabien Léon,
C3 (suite) M. Yves Charpentier, Mme Marie Brasi et B1269 et A1579

Mme Adeline Marin

Une opposition au projet de parc agrivoltaique s'est manifestée concernant les parcelles 1269 et
1579. Les contributeurs, M. Jérdme Thevenot (@30), M. Fabien Léon (@52), M. Yves Charpentier
W AR ) B (@72), Mme Marie Brasi (@126 et R7), Mme Adeline Marin (@114) évoquent notamment une
dégradation du cadre de vie, un impact sur la valeur des biens immobiliers, I'absence de vrai projet
agricole et le risque incendie

Le projet de PLUi arrété n'avait pas connaissance du projet d'agrivoltaisme sur ces parcelles.

Il est tenu pour information que :

-la parcelle A1579 est classée majoritairement en zone N. Or, le réglement du PLUi ne permet pas
REPONSE DE .\ 'implantation d’un parc d'agrivoltaisme dans cette zone.

C LLECT'V”E -laparcelleB1969estclasséeenzoneA. Cezonage permet|'installation de panneaux photovoltaiques
uniquement dans le cadre d'un projet d'agrivoltaisme. Ce sera au porteur de projet de justifier du
caractére agricole du terrain et de proposer un projet répondant aux criteres de 'agrivoltaisme,
cela ne revenant pas des prérogatives du PLUI. ;

IH;MiH\.\

At
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N° N° PARCELLE(S)

M. Eric Liglet président de I'entreprise CASSIER, exploitant la carriére de la « Baronniére » demande
des corrections graphiques : actuellement le site est hachuré en noir, alors qu'il devrait y avoir
une double hachure correspondant dans le réglement graphique & « Secteur d'exploitation des
ressources du sol et du sous-sol »

CONTRIBUTION

REPONSE )] AW W !l s'agit d’une erreur matérielle dans le figuré de la légende. Les périmétres sont bien intégrés. Le
COLLECTIVI réglement écrit des zones A et N sera modifié pour autoriser I'industrie dans ces secteurs.

2.6 | ENNORDRES

N° PARCELLE(S)

Anonyme l /

Anonymes, demandent pourquoi il y a autant de zones Ner le long de la Petite Sauldre, alors que
la zone est inondable.

CONTRIBUTION

REPONSE 1|3 . W Ces zones Ner correspondent aux plans d’eau des anciennes carriéres sur lesquels la commune a
COLLECTIVITE connaissance de projets de parc photovoltaique flottant.

=

e

o

=

v

= NOM N° PARCELLE(S)

—

= Rodrigue Pillas Devynck B381 et B376

: M. Rodrigue Pillas Devynck (@25) représentant ENGIE GREEN France indique qu’un permis de
construire pour un parc agrivoltaique a été déposé en mairie et qu'il a recu un avis favorable de

= la municipalité. La majorité des parcelles sont en zone A mais il se trouve que 2 parcelles B381 et

= T EALITH 0] B B376 ont été classées en zone AP interdisant le projet. Le classement en zone AP est motivé par des

= forts enjeux écologiques et/ou paysagers. Or les deux parcelles évoquées ont été classées a faible

= enjeu sur le plan de la biodiversité lors de I'étude d'impact. Il demande que les parcelles B381 et

i

:" B376soient classées en zone A.

b Les parcelles classées en AP constituent un corridor écologique dont la préservation est essentielle.

&= La communauté de communes souhaite donner un avis défavorable & cette contribution. Il est

= REPONSE 1| cependant proposé d’assouplir le réglement écrit de la zone AP en permettant les nouvelles

] [OI_I_E(TWHE constructions relevant de la sous-destination exploitation agricole a une distance maximale de 150

= metres d’'un batiment relevant de cette méme sous-destination existant  la date d’approbation du

o )

— PLUL.

<o

LS

=

=

—t

.

L
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NOM N° PARCELLE(S)
Eric Liglet jl /

M. Eric Liglet (@79 et R141) président de I'entreprise CASSIER exploitant la carriére des « Blitterie

» demande :

o des corrections graphiques : actuellement le site est hachuré en noir, alors qu'il devrait y avoir

CONTRIBUTION une double hachure correspondant dans le réglement graphique a « Secteur d’exploitation des
ressources du sol et du sous-sol » ;

« que la totalité des zones autorisées & l'exploitation par les arrétés préfectoraux de 2008 et
2021 figure sur le plan. Uentreprise joint un plan détaillé.

IRV 1| s'agit d’une erreur matérielle dans le figuré de la légende. Les périmétres sont bien intégrés. Le

|

réglement écrit des zones A et N sera modifié pour autoriser I'industrie dans ces secteurs.

N° PARCELLE(S)
Corinne Bardin (2282

M. Corinne Bardin (R28) propriétaire de la parcelle G2282 classee en grande partie en zone N
demande que la partie de cette parcelle classée en zone UH soit augmentée de 50 m.

CONTRIBUTION

Le projet envisagé dans la contribution favorise I'étalement urbain et I'urbanisation linéaire, mode
CLEN) ST W d'urbanisation ayant des incidences notables sur le paysage, sur la fonctionnalité des espaces
(OLI_E[TNH'E naturels, 'extension des réseaux (colt pour la collectivité) et sur la consommation d'espace. La
_communauté de communes souhaite donner un avis _c_jéfgyc_)_r_g@!g_é cett ggnt_ljgggigg._‘

NOM N° PARCELLE(S)

[
Jéréme Vilain I 241 et 242

M. Jérdme Vilain, exploitant une micro ferme écologique (élevage de truites, permaculture,
aquaponie), propriétaire des parcelles 241 (terrain de permaculture) et 242 (poulailler) classées
Np, souhaitent quelles soient classées en A comme son exploitation agricole. Le cours d'gau « Le
Vernon » ne passe pas dans son exploitation, mais plus au nord.

CONTRIBUTION

Au regard du site d’exploitation agricole existant et de I'occupation du sol de la parcelle £241,
celle-ci sera reclassée en zone A. En revanche, la parcelle E242 constitue un espace boisé, le

REPONSE DE,LA classement en zone N est justifié.
COLLECTIVITE

Le cours d'eau le Vernon a bien été identifié au nord de la propriété. Celui passant dans la propriété
est un cours temporaire.

E Cittanova

;
Enquéte publique unique relative a I'élaboration du plan local d’urbanisme intercommunal, a la définition de

23

01!

périmétres délimités des abords des monuments historiques, et a I'abrogation des plans d'alignement sur les
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N° PARCELLE(S)
0G1915, 060218, 061928

Jocelyn Faist

M. Jocelyn Faist, propriétaire des parcelles 0G1915, 0G0218, 0G1928. Actuellement la parcelle
0G1928 est moitié en zone N et moitié en zone constructible. Il souhaite construire un garage sur
cette parcelle. Il demande que la parcelle 0G1928 soit entierement constructible. Il ajoute qu'il
compte démolir le batiment existant sur la parcelle 0G1915.

CONTRIBUTION

La parcelle G1928 constituant le jardin de la maison située sur la parcelle G218, cette parcelle va
étre reclassée en zone UR. De plus, pour une meilleure cohérence, la parcelle G220 sera aussi
classée en zone UR.

REPONSE DE LA
COLLECTIVITE

N° PARCELLE(S)
ZD16, H526, G1289, G1285, G1296 et G1297

Benoit Léger

M. Benoit Leger demande que les parcelles ZD16, H526, G1289, G1285 G1296 et G1297 partie ‘
nord classées Ap, actuellement en prairie, mais qui pourrait &tre cultivées, soient classées A. |
Les parcelles ZD16, G1289, G1285, G1296 et G1297 constituent des espaces de prairies ‘
permanentes et permettent le bon fonctionnement du cours d’eau. Ainsi, seule la parcelle H526, |
IOV W plus en retrait, sera classée en zone A. Il est proposé d'assouplir le réglement écrit de la zone AP en ’
[OLLE[TNHE permettant les nouvelles constructions relevant de la sous-destination exploitation agricole & une |
distance maximale de 150 métres d’un batiment relevant de cette méme sous-destination existant ’

a la date d'approbation du PLUI. |

CONTRIBUTION

=

=

- N° PARCELLE(S)

e ]
e Yann Chertier B757 i
o - —

= M. Yann Chertier (C89), maire de La Chapelle-d’Angillon, appelle I'attention sur la parcelle B757, ou
by CONTRI se trouvait I'ancienne gare, classée en zone N. Il demande que la classification de la partie située
: en facade de la rue de la gare, au contact du bati existant, soit reconsidérée.

:—;:E REPUNSE DE LA Ce terrain viabilisé est considéré comme un terrain artificialisé dans I'Occupation du Sol 3 Grande
= é Echelle sur sa partie Sud-Ouest (au contact de la rue de la Gare). Le classement de cette unique
i——: COLLECTIVIT partie en zone U est validée.

Eé — |

E
i

INT

N\ PLAN LOCAL D'URBANISME
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¢.8 | MENETREOL-SUR-SAULDRE

N® PARCELLE(S)

Gérard Robin i A 1403 et 1404

M. Gérard Robin propriétaire des parcelles A 1403 et 1404 classées en zone A, demande qu'elles
soient classées en zone constructible.

CONTRIBUTION

L 1AW Ces terrains sont viabilisés et constituent le prolongement de la zone urbaine. Ainsi, ils seront
partiellement classés en zone UVr, sur une bande au nord, le long de la rue.

2.9 | MERY-ES-BOIS

NOM N° PARCELLE(S)
Mérl ( Eric Liglet j AK1 (pour partie), 2, 4, 5 et 234 et AB97, 98, 99 et 101

M. Eric Liglet président de 'entreprise CASSIER, exploitant des carriéres sur plusieurs communes
de la communauté de communes, a un projet d’exploitation au lieu-dit « Le Haut Guilly », connu
de la municipalité depuis plusieurs années, qui n'a pas été pris en compte dans le projet de PLUI.
Ce projet sétend sur les parcelles AK 1 pour partie, 2, 4, 5 et 234, sur les parcelles AB 97, 98, 99 et
101, et sur une partie du chemin rural 3 non cadastré. Ces parcelles sont classées N. Il demande
que le projet soit pris en compte au niveau du réglement graphique avec un double hachurage sur
lemprise décrite supra, ce qui ne dispensera pas de la demande d’autorisation environnementale.
I joint un dossier détaillé et un argumentaire juridique.

CONTRIBUTION

Les documents mentionnés n‘ont pas encore été arrétés par le Préfet, d'ol leur absence sur le
réglement graphigue. Cette demande pourra étre prise en compte en fonction du retour des
services de |'Etat.

REPONSE DE LA
COLLECTIVITE
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NOM N° PARCELLE(S)
Fabrice Sauval (Sté SETRAD) AS95 et AS96

M. Fabrice Sauval (@ 120 et R142), directeur de Pdle Compost et stockage de la société SETRAD,
filiale de VEOLIA qui exploite I'Ecosite 18 & Saint-Palais, explique dans sa contribution la démarche
engagée en janvier 2024 pour étendre les capacités de stockage a compter de 2030 afin de répondre
au besoin de la région Centre Val-de-Loire. Un site a été identifié 4 I'ouest et dans le prolongement

de I'écosite sur 27 ha comprenant les parcelles AS95 et AS96 situées sur la commune de Méry-
&s-Bois. Ces parcelles sont classées Ap pour « protégé ». M. Fabrice Sauval demande une révision
du zonage et une révision du réglement pour permettre la mise en ceuvre du projet. Il dépose
un dossier comprenant 33 pages dont l'avis du préfet du Cher, en date du 26 février 2026, qui
demande a la présidente de la communauté de communes de prendre en compte ce projet pour

CONTRIBUTION

l'intérét général

La communauté de communes ne soutient pas ce projet, extrémement consommateur d’espace.
Elle I'a fait savoir & deux reprises via un courrier transmis a la région en mai 2024 qui témoignait
de V'opposition de la collectivité a ce projet, et via la délibération en date du 15 juillet 2024 portant
avis sur le projet de SRADDET modifié sur les thématiques liées au foncier. Elle y précise qu’elle est
contre le projet d’extension du site d’enfouissement des déchets de Saint-Palais sur son territoire,
et que les consommations fonciéres nécessaires a ce projet d'intérét régional, voire extrarégional
pour la réception d’amiante, ne pourront étre imputées aux droits & consommer de la Communauté
de communes Sauldre et Sologne.

Il est @ noter que la Communauté de communes Sauldre et Sologne utilise trés peu le site
d’enfouissement des déchets, dans la mesure ot le choix a été fait depuis de nombreuses années
de ne plus enfouir les ordures ménageres résiduelles au profit de leur incinération (sur le site

= 1 RO de V'UVE dArrabloy). Ainsi, IISDND de Saint-Palais est utilisée par la Communauté de communes
= COLLECTIVITE Sauldre et Sologne uniquement pour les encombrants de déchetterie, dont les tonnages ont été
= fortement réduits au cours des derniéres années (de 1 139 tonnes en 2020 & 518 tonnes en 2025)
: sous l'effet d’'une multiplication des filieres de tri grace a I'investissement dans une déchetterie
t: inaugurée en 2021.

=

=

%: A ce titre, la Communauté de Communes rappelle qu’il nest pas soutenable que la consommation
_— fonciére engendrée par l'agrandissement de I'ISOND de Saint-Palais, dont les deux parcelles
— représentent 43 ha, soit trois fois la superficie dédiée a I'économie dans le projet de PLUi pour 10
% ans, et guidée par un intérét régional, et inter-communautaire, soit comptée dans la consommation
= fonciére de la CDC Sauldre et Sologne, et alors méme que le site de Saint-Palais est en zonage agricole
5 dans le PLUI voisin et qu’a ce titre il n'est pas consommateur d’espace naturel, agricole ou forestier.
E’: Une enveloppe régionale existe pour les projets d'intérét régional. Elle doit nécessairement étre
= mobilisée pour le projet d’agrandissement de I'ISOND de Saint-Palais.

o

\\\ P
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2.10 | NANCAY

N° N° PARCELLE(S)
Michelle Daubignard /

Mme. Michelle Daubignard (R32) s'inquiéte du classement en zone 1AUT du 30, route de Nancay,
alors que le terrain est marécageux, sans assainissement, et que son acces routier est étroit,

CONTRIBUTION

Le terrain se situe sur la commune de Presly.

RGPDNSE DELA Une zone 1AUT de 1630m? est inscrite au PLUi et a pour objectif de permettre au propriétaire
(OLLEUW"E actuel de lancer san projet touristique d’écolodges. Cette zone pourrait étre amenée a s'agrandir a
l'avenir et englober les parcelles 739 et 165 et ce, uniquement selon la consolidation du projet que

le porteur pourra produire.

N° N° PARCELLE(S)
Grégory Le Blan 829

M. Grégory Le Blan propriétaire de la parcelle 829 classée Ner estime que c’est une erreur car i
s’agit d’'une parcelle de bois non dégradée. Demande que cela soit corrigé.

CONTRIBUTION

REPONSE 1] F. W Le terrain n'étant pas destiné & accueillir un projet d'énergie renouvelable, cette erreur de
[OLLE(TIVITE classement sera corrigée. La parcelle va étre reclassée en zone N.

NOM N° PARCELLE(S)
Astrid Danesi 1077, 1078, 1079, 1080, 1084, 1085, 1081, 1082, 1083

Mme Astrid Danesi propriétaire au lieu-dit « Les Landes » des parcelles 1077, 1078, 1079, 1080,
1084, 1085, 1081, 1082, 1083 classées en zone N alors qu'elles étaient classées auparavant en
zone U2. Elle s'oppose a cette évolution notamment parce que les parcelles sont dans un secteur
0 AL o] VB urbanisé, qu’elles n‘ont aucunement un caractére agricole ou forestier, qu’elles ont toutes un accés
direct sur la voie publique. Le préjudice financier est trés important d’autant que le propriétaire
transmet une promesse de vente pour les parcelles 1080, 1083 et 108S, qu'elle a acceptée. Elle
dépose plusieurs documents pour justifier sa demande.

Les parcelles constituent aujourd’hui un espace naturel. Le classement de ces parcelles en zone =)
constructible a des incidences sur la consommation d’espaces. Or, les zones d'extension entrainant i
une consommation d’espace ont été calibrées (en termes de périmetre et donc de surface) en lien %
g . . : . . =

avec I'objectif de réduction de la consommation d’espace et de logements. En effet, I'ajout de ces —
parcelles : -
wn

REPONSE DELA DS permettrait plus d’atteindre l'objectif de réduction de la consommation d'espace, =
-générerait la création de nouveaux logements. Or, la délimitation des zones urbaines et a urbaniser | | =
a vocation habitat réalisée dans le cadre du projet arrété permet la réalisation du nombre de m
. M

logements inscrit dans le PADD. Il convient donc de ne pas accroitre ce chiffre. —
v

Par ailleurs, ces parcelles font I'objet d’'un emplacement réservé, destiné a la commune pour la £

création d'un parc communal.

La Communauté de communes souhaite donner un avis défavorable a cette contribution.

a‘ﬁ‘;'é.tllm\.’l

Enquéte publique unique relative a I'élaboration du plan local d'urbanisme intercommunal, a la définition de
périmétres délimités des abords des monuments historiques, et a abrogation des plans d’alignement sur les
routes départementales de la Communauté de communes Sauldre et Sologne
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N° PARCELLE(S)
AD6 et AD7

Bernard Meillaz

CONTRIBUTION

M. Bernard Meillaz propriétaire des parcelles AD6 et AD7 classées en zone N demande qu'elles
soient classées en zone constructible.

REPONSE DE LA
COLLECTIVITE

Cette parcelle, avec les parcelles voisines, forment un cceur d'ilot boisé non artificialisé. Le zonage
sera maintenu en zone NP conformément a la volonté politique de préserver les fonds de jardins
boisés.

NOM N° PARCELLE(S)

Nadine Duvaudier /
i

CONTRIBUTION

REPONSE DE LA
COLLECTIVITE

\EET SOLOGNE

i

)

NO

CONTRIBUTION

REPONSE DE LA
COLLECTIVITE

Mme Nadine Duvaudier (@125) nue propriétaire, et Madame Marie-Thérése Harrault usufruitiére,
du 65 rue de Vierzon classé en zone N demandent que la rue de Vierzon soit en zone constructible,
par cohérence avec la réalité de la zone urbaine, compte-tenu de 'histoire de 'urbanisation de ce
secteur et des principes appliqués aux autres entrées de bourg.

Afin de renforcer les centres-villes/centres-bourgs, I'armature urbaine et de limiter le mitage urbain,
il a été décidé dans le projet de PLUi de hiérarchiser les groupements batis ; tous n'ont, en effet,
pas vocation a accueillir de nouveaux logements. Cette volonté va dans le sens de |'application de
la loi ALUR, qui en permettant I'évolution des habitations existantes au sein des zones A et N limite
fortement le micro-pastillage. Ainsi, une méthode de catégorisation des groupements bétis a été
mise en ceuvre afin de déterminer ceux éligibles a un classement en zone urbaine. Le groupement
bati n'a pas été retenu comme pouvant étre densifié en raison de plusieurs critéres (détaillés dans
le rapport de justification).

De plus, la parcelle |a plus au nord (AD172) constitue une coupure d’urbanisation ; en effet, les
constructions voisines les plus proches de part et d’autre de cette parcelle sont distantes de plus
de 90 métres.

La Communauté de communes souhaite donner un avis défavorable a cette contribution.

NOM N° PARCELLE(S)
Brigitte Spitz | ADA47 /51, 52, 61, 62, 1000 et 1091

1. Mme Brigitte Spitz (E110) propriétaire de la parcelle AD 47 aux « Malcottes », viabilisée, classée
en zone N, demande qu’elle soit classée en zone constructible.

2. Elle s‘oppose au classement en zone 1AUT des parcelles 51, 52, 61,62, 1000 et 1091.

1. Cet espace constitue le fond de jardins de la maison située sur cette méme parcelle. En cohérence
avec les parcelles voisines, il sera reclassé en zone UR.

2. Seules les parcelles 51, 52, 61, 62 n'ont été que partiellement classées en zone NTs dans le
PLUI, pour une surface totale de 7ha. Cette zone a vocation touristique est prévue pour la création
d’hébergements touristiques, et non de logements. La commune de Nancay soutient ce projet de

la société Coutant Finances.

Enquéte publique unique relative a I'élaboration du plan local d'urbanisme intercommunal, & Ia définition de
périmétres délimités des abords des monuments historiques, et & I'abrogation des plans d'alignement sur les
routes départementales de la Communauté de communes Sauldre et Sologne
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N° PARCELLE(S)
F828 @
O] BRI B8 La mairie de Nangay (R93) demande que la parcelle F828 reste en zone N. )

REPONSE DE LA
COLLECTIVITE

Mairie de Nancay

Cette parcelle reste classée en zone N par le PLUI.
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NOM N° PARCELLE(S)
Jean-Marie Coutant (Sté Coutant
Finances), M. et Mme Besnard, M. ES1, ES2, E61, E1091, E1089, E1092 et E1093

Perrier, Mme Béatrice Damade

M. Jean-Marie Coutant (R35), gérant du Groupe Coutant Finances, remet a la commission 2 pages
(une page manuscrite et un plan) sur un projet de parc de loisirs sur les parcelles E51, ES2, E61, E62,
E1091, E1089, E1092 et E1093 situées aux Marcottes. Ce parc qui complétera l'offre touristique
comprendra des aménagements (piscine, tennis, restauration, etc.) et permettra l'accueil de 110
HLL. Pour que le projet soit viable, il demande que le STECAL actuellement de 6,98 ha soit porté a
17,5 ha en zone Nts. I indique qu’il y aura une faible artificialisation du site.

- Ce projet est soutenu par le maire (R36 et R38). Il évoque les atouts du territoire et notamment
les retombées financiéres pour la commune. On apprend que les HLL seront des constructions sur
pilotis. Il indique que I'eau, I'électricité et I'assainissement sont accessibles. Et qu'il y aura trés peu
d’impact sur la biodiversité ;

1) TEALTT D)V - M. et Mme Besnard propri¢taires des parcelles aux Malcottes apportent quelques précisions sur
le projet et notamment que le projet n’est ni un village vacances (type VVF), ni un camping. Il s'agit,
pour les personnes intéressées, d’acquérir une parcelle d’environ 500 m? avec un chalet sur pilotis.
Le projet ne prévoit pas de déforestation, les étangs resteront comme ils sont, les chemins
communaux ne seront pas goudronnés et seront toujours accessibles aux promeneurs ;

Mme Besnard et M. Perrier déposent un message du cabinet AXIS CONSEILS d’Orléans, cabinet
d’expert géometres qui fait également de I'aménagement urbain et foncier, dans lequel il est
notamment indiqué que les 17,5 ha sont nécessaires pour assurer la viabilité du projet.

- Mme Béatrice Damade (R94), conseillere départementale et présidente de 'AD2T, indique
que AD2T demeure pleinement attachée au développement touristique conciliant attractivité
économique, sobriété fonciére, préservation des paysages, biodiversité et cadre de vie.

La commune de Nancay soutient ce projet.

Cependant, il convient de préciser que :

1/ Le terrain constitue aujourd’hui un espace naturel boisé qu'il convient de protéger, dont une
partie est classée en zone NP. Aucune étude environnementale n'a a ce jour été présentée a la
communauté de communes, qui s'interroge sur I'impact de ce projet sur I'environnement.

2/ Le projet & un impact sur la production de logements. Contrairement a ce qui était envisagé par
le PLUI, il ne s'agit plus en réalité ici d’un projet touristique, mais d’'un projet destiné & construire
110 logements. Ce nombre représenterait environ 1/6 de la production de logements totale prévue
par le PLUi sur l'intégralité de la communauté de communes pour les 10 prochaines années. Ce
projet générerait la création de nouveaux logements. Or, la délimitation des zones urbaines et a
urbaniser a vocation habitat réalisée dans le cadre du projet arrété permet la réalisation du nombre
de logements inscrit dans le PADD. Il convient donc de ne pas accroitre ce chiffre.

REPONSE DE LA
COLLECTIVITE

3/ Le classement de cette parcelle en zone constructible a des incidences sur la consommation
d’espaces. Or, les zones d'extension entrainant une consommation d’espace ont été calibrées (en
termes de périmétre et donc de surface) en lien avec I'objectif de réduction de la consommation
d'espace. En effet, I'ajout de ces parcelles ne permettrait plus d’atteindre I'objectif de réduction de
la consommation d’espace.

4/ Il conviendra au porteur de projet dapprofondir les études (environnement, réseaux ...) et de
consolider le montage du projet au préalable. Par la suite, une modification du PLUi pourra peut-
étre étre envisagée, dans le respect des objectifs de logements et de limitation de la consommation
d'espaces.

La Communauté de communes souhaite donner un avis défavorable a cette contribution et
maintien le STECAL a vocation touristique de 6,98 ha.

Enquéte publique unique relative & I'élaboration du plan local d'urbanisme intercommunal, a la définition de
périmétres délimités des abords des monuments historiques, et a I'abrogation des plans d’alignement sur les
routes départementales de la Communauté de communes Sauldre et Sologne
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NOM N° PARCELLE(S)
Multiples demandeurs | 51,52, 61, 62, 1000 et 1091

Une opposition s’est manifestée a l'occasion de I'enquéte publique :

- 18 personnes sont venues se renseigner lors d’une permanence ;

- Plusieurs personnes ont déposé des contributions sous différentes formes : M.Bernard Langlamet,
M. Yvan Lanoue, M. Jean-Pierre Barbey , Eric et Nathalie Philippe, Mme Michele et Mme Pascale
Lamy, M. Christophe Lebeaupin, M.Marie-Claude Barachet, M. Pascal X, Mme Olivia Nowak,Mme
Clarisse Messelier-Gouze, Mme Eva Meszoly, M. Guy Valiergue, Mme Jeanne Lanoue, Mme Sylvie
Guillot, M.Serge Thauvin, Mme Florence Renault, M. César Gonzalez, Mme Genieve Bourdon et
M. Dominique Caplan, Mme Sylvie Bergougnoux, M. Laurent Malapert, Mme Montaine Fleurier,
Mme Laura Capazza Durand , Mme Florence Chatain, Mme Catherine Sarrade, Mme Brigitte Spitz,
Mme Michéle Gaquere , Mme Laurence Peillot-Frandet, Mme Olivia Monin, M. Jacky Collet , M.
Nicolas anonyme, MYves et Mme Annie Deschamps, Mme Nora anonyme, Mme Jeanne Rostand,
M. Bernard Meillaz, Mme Monique Meillaz, Mme Marie Laure Charrier, Mme Amélie anonyme,
M.Hervé Tournois, Mme Nathalie Lacaille, M. Stéphane Chapoutier, M. Emery Spitz, Mme Catherine
Givardon-Lahabairi, M. et Mme Jean-Louis Griffond, Mme Jeanne Lanoue, M. Didier Bastiera
Différentes questions sont posées, notamment :

quelle est la nature exacte du projet ?

ey a-til une demande/un besoin pour ce type de projet ?

¢ ya-til une étude de nuisance ?

CONTRIBUTION 1% y a-t-il une étude d'impact environnemental ?

« est-ce que la station d'épuration est suffisante ?

o est-ce que le chateau d'eau sera suffisant ?

o est-ce raisonnable d'implanter ce parc 3 c6té d'un lotissement ?

« est-ce que les entreprises locales seront sollicitées ? -~
Certains esiment : =
» que le projet est contraire au SCoT ; '—_"
« qu'il n'y a eu aucune information sur le projet de la part de la municipalité ; g
= quelesproblemes de couverture de téléphonie mobile, déjalimitée en raison duradiotélescope, >
vont étre amplifiés ;

« que le site sera a proximité d'un site résidentiel et a proximité du centrebourg;

» qu'il y aura des nuisances lors des travaux ;

o qu'il est possible que les vacanciers vivent en « vase clos » sans retombées locales ;
» et se demandent si les entreprises locales seront sollicitées.

- M. Dominique Norguet, président du Comité central agricole de Sologne, émet des réserves sur
le projet notamment parce qu'il ne parait pas répondre aux exigences de développement durable
et qu'il n'y a pas d'étude d'impact ;

- M. Etienne Verschueren, coprésident de |'association Sologne Nature Environnement se montre
réserveé sur le projet.

La commune de Nancay soutient ce projet.

=
Cependant, il convient de préciser que : :
1/ Le terrain constitue aujourd’hui un espace naturel boisé qu'il convient de protéger, dont une 0
REPUNSE DELA partie est classée en zone NP. Aucune étude environnementale n'a a ce jour été présentée a la =
o
communauté de communes, qui s'interroge sur I'impact de ce projet sur I'environnement. =
COLLECTIVITE ; . P e =
2/ Le projet a un impact sur la production de logements. Contrairement a ce qui était envisage par s:
le PLUI, il ne s‘agit plus en réalité ici d'un projet touristique, mais d’un projet destiné a construire \E:v
110 logements. Ce nombre représenterait environ 1/6 de la production de logements totale prévue F——C/
par le PLUi sur I'intégralité de la communauté de communes pour les 10 prochaines années. e
T
L

Enquéte publique unique relative a I'élaboration du plan local d’'urbanisme intercommunal, & la définition de
périmétres délimités des abords des monuments historiques, et & 'abrogation des plans d’alignement sur les
routes départementales de la Communauté de communes Sauldre et Sologne
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Ce projet génererait la création de nouveaux logements. Or, la délimitation des zones urbaines
et a urbaniser a vocation habitat réalisée dans le cadre du projet arrété permet la réalisation du
nombre de logements inscrit dans le PADD. Il convient donc de ne pas accroitre ce chiffre.

3/ Le classement de cette parcelle en zone constructible a des incidences sur la consommation
d'espaces. Or, les zones d’extension entrainant une consommation d’espace ont été calibrées (en
termes de périmétre et donc de surface) en lien avec l'objectif de réduction de la consommation
d'espace. En effet, I'ajout de ces parcelles ne permettrait plus d’atteindre |'objectif de réduction de
la consommation d’espace.

REPONSE DE LA

COLLECTIVITE
(SUITE)

4/ Il conviendra au porteur de projet d'approfondir les études (environnement, réseaux ...) et de
consolider le montage du projet au préalable. Par la suite, une modification du PLUi pourra peut-
étre étre envisagée, dans le respect des objectifs de logements et de limitation de la consormmation
d’espaces.

¢.11 0IZON

N° NOM N° PARCELLE(S)

Denis Despirée C0462

M. Denis Despirée (R13), artisan, propriétaire de la parcelle C0462, classée en zone A, auparavant
L AL E[e] /B en zone artisanale, demande qu'elle soit reclassée dans une zone permettant la construction de
son atelier.

La communauté de communes souhaite répondre défavorablement a cette demande :
- le terrain est non viabilisé ;

- le terrain constitue aujourd’hui un espace agricole. Le classement de cette parcelle en zone
constructible a des incidences sur la consommation d’espaces. Or, les zones d’extension entrainant
une consommation d'espace ont été calibrées (en termes de périmétre et donc de surface) en lien
avec l'objectif de réduction de la consommation d'espace.

REPONSE DELA B Le classement en zone constructible de ce terrain reviendrait a urbaniser de l'autre coté de la
E voie par rapport a la zone d'activité économique existante, ce qui accentuerait le mitage agricole

COLLECTIVIT R .

et favoriserait I'étalement urbain.

- Des batiments situés dans la zone d'activité existante sont aujourd’hui vacants et ouverts a la
location. La communauté de communes souhaite privilégier le réemploi de batiments non utilisés
plutét que la création de nouveaux batiments.

Il convient au propriétaire de se rapprocher du service développement économique de la
communauté de communes. Le service pourra étudier avec précision le projet et tenter de trouver
une solution viable pour faire perdurer cette activité économique sur la commune. )

Enquéte publique unique relative a I'élaboration du plan local d'urbanisme intercommunal, a la définition de
périmétres délimités des abords des monuments historiques, et & I'abrogation des plans d'alignement sur les
routes départementales de la Communauté de communes Sauldre et Sologne
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NOM N® PARCELLE(S)

A454, A145, 8314, B309, B310,8311, B312,B313,A274,

Benoit Leger A276, B493, A273, B302, B303, B304, C163 et C162

M. Benoit Léger ( R140) demande que :
L. les parcelles A454, A145, B314, B309 & 313, A274, A276, B493 classées en zone Ap, soient |
classées en zone A. Il n’y a aucune raison qu'elles soient protégées. Ce sont des parcelles exploitées |
LTI D] T actuellement en prairie mais qui étaient cultivées antérieurement. Par exemple, la B313 est une
cour de ferme !

2. les parcelles A273, B302, B303, B304 classées en zone Np soient classées en zone A ;

3. les parcelles C163 et C162 classées en zone Ap soient classées en zone A.

1. Les parcelles classées en zone AP constituent des prairies permanentes et sont situées au contact
d’un corridor écologique. Il est proposé de reclasser uniqguement en zone A les parcelles A309,
A310, A311, A312, A313 et A314 puisqu’elles hébergent une exploitation agricole, dont il convient
de permettre un éventuel développement.

Les autres parcelles resteront en zone AP. Il est proposé d'assouplir le réglement écrit de la zone
Ap en permettant les nouvelles constructions relevant de la sous-destination exploitation agricole
a une distance maximale de 150 métres d’un batiment relevant de cette méme sous-destination

ESEPENCSTEVD LA existant a la date d’approbation du PLUI.

2. Les parcelles citées forment des prairies permanentes en bordure de cours d'eau (vallée). Elles
forment donc des réservoirs de biodiversité qu'il convient de protéger. Leur classement en zone !
NP est donc justifié. La communauté de communes souhaite donner un avis défavorable a cette |

contribution. l

3. Les parcelles citées forment des prairies permanentes enclavées entre des espaces forestiers et !
sont situées dans I'espace de bon fonctionnement du cours d’eau. Leur classement en zone AP est
donc justifié.

INFIWSINYEUN.O TVI0TNYTd

J
e

13 WANYS | TYNNWWOIY

-
J

NS IND010S

Enquéte publique unigue relative & I'élaboration du plan local d'urbanisme intercommunal, a la définition de
périmétres délimités des abords des monuments historiques, et a I'abrogation des plans d'alignement sur les
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NOM N° PARCELLE(S)

A454,A145,8314, 8309, 8310, 8311, B312, B313, A274,

Benolt Léger A276, B493, A273, B302, B303, B304, C163 et C162

M. Benoit Léger ( R140) demande que :

1. les parcelles A454, A145, B314, B309 a 313, A274, A276, B493 classées en zone Ap, soient
classées en zone A. Il n'y a aucune raison qu’elles soient protégées. Ce sont des parcelles exploitées

(WAL ]V actuellement en prairie mais qui étaient cultivées antérieurement. Par exemple, la B313 est une
cour de ferme !

2. les parcelles A273, B302, B303, B304 classées en zone Np soient classées en zone A ;

3. les parcelles C163 et C162 classées en zone Ap soient classées en zone A.

1. Les parcelles classées en zone AP constituent des prairies permanentes et sont situées au contact
d’un corridor écologique. Il est proposé de reclasser uniquement en zone A les parcelles A309,
A310, A311, A312, A313 et A314 puisqu’elles hébergent une exploitation agricole, dont il convient
de permettre un éventuel développement.

Les autres parcelles resteront en zone AP. |l est proposé d’assouplir le réglement écrit de la zone
Ap en permettant les nouvelles constructions relevant de la sous-destination exploitation agricole
a une distance maximale de 150 métres d’'un batiment relevant de cette méme sous-destination

REPONSE DE LA existant a la date d’approbation du PLUI.
COLLECTIVITE

2. Les parcelles citées forment des prairies permanentes en bordure de cours d’eau (vallée). Elles
forment donc des réservoirs de biodiversité qu'il convient de protéger. Leur classement en zone
NP est donc justifié. La communauté de communes souhaite donner un avis défavorable a cette;
contribution. |

|
|
|

}

3. Les parcelles citées forment des prairies permanentes enclavées entre des espaces forestiers et |

-
sont situées dans I'espace de bon fonctionnement du cours d’eau. Leur classement en zone AP est ‘ =
donc justifié. =
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2.12 PRESLY

NOM N° PARCELLE(S)
Mireiile Ruiz Soler B39

Mme Mireille Ruiz Soler, propriétaire de la parcelle B39 derriére I'église classée enzone N, demande
qu'elle soit classée en zone constructible. Elle joint I'historique de son dossier.

CONTRIBUTION

La communauté de communes souhaite répondre défavorablement a cette demande :
- Le terrain ne comporte pas les réseaux ;

- Le classement de cette parcelle en zone constructible a des incidences sur la consommation
d'espaces. Or, les zones d’extension entrainant une consommation d’espace ont été calibrées (en !
termes de périmétre et donc de surface) en lien avec I'objectif de réduction de la consommation
L A VWY d'espace et de logements. En effet, I'ajout de ces parcelles ne permettrait plus d'atteindre I'objectif
(W L0V TH{ 3 o réduction de la consommation d'espace, et générerait la création de nouveaux logements. Or,
la délimitation des zones urbaines et 3 urbaniser a vocation habitat réalisée dans le cadre du projet
arrété permet la réalisation du nombre de logements inscrit dans le PADD. Il convient donc de ne
pas accroitre ce chiffre. i
-la création de nouveaux logements aurait un impact direct sur la vue de I'église, ce que ne souhaite [
pas la commune.

Lkd NOM N° PARCELLE(S)
S Daniel Roy i 8163, B165 et B739

M. Daniel Roy porte un projet d’hébergement écotouristique (lodges en bois) sur les parcelles
8163, B165 et B739. Sa contribution est accompagnée d'un dossier détaillé. Il demande le maintien
en zone 1AUT sur la parcelle B163 et Iinscription d’un zonage NTs ou I'extension 1AUT sur la totalité

g_e la parcelle 165 et la partie arriére de la parcelle 739. '

=Rl CONTRIBUTION

La communauté de communes souhaite répondre défavorablement a lademande d'agrandissement
de la zone 1AUT.

En effet, cet agrandissement générerait une consommation despaces naturels de 1ha
supplémentaire. Le classement de la totalité de cette parcelle en zone constructible aurait des
incidences sur la consommation d’espaces. Or, les zones d’extension entrainant une consommation
d’espace ont été calibrées (en termes de périmetre et donc de surface) en lien avec l'objectif de

REPONSE DE LA
COLLECTIVITE

réduction de la consommation d’espace.

Par ailleurs, la communauté de communes s'interroge sur le devenir et I'évacuation des eaux usées
des écolodges. Il convient au porteur de projet de consolider son projet, afin que le PLUI puisse

éventuellement reconsidérer cette demande. |

|
La zone 1AUT de 1630m? inscrite au PLUi a pour objectif de permettre le lancement du projet !
touristique. Cette zone pourra étre amenée a s'agrandir a l'avenir et englober les parcelles 739 et

r
w
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ANNEXE 12
Mémoire en réponse au procés-verbal de la CdC concernant le projet de PDA

// MEMOIRE EN REPONSE AU PROCES-VERBAL DE
SYNTHESE DE LA COMMISSION D‘ENQUETE

SAULDRE ET SOLOGNE

@ e Partie concernant les périmétres délimités des abords
cmmunauie de ommunres

AUBIGNY-SUR-NERE

N° NOM
PDA1 M. Chestier

CONTRIBUTION M. ;hestler (R11) Cfgm?nde sison dorr\icile situé 25, allée des Capucines est
toujours dans le périmétre de protection du chateau

REPONSE DE LA Le bien situé 25 allée des capucines 3 Aubigny-sur-Nére ne se situe pas dans le
COLLECTIVITE PDA

N°
PDA2

CONTRIBUTION Mme Catherine The’m.e (‘Rl4) demandeASI son dofnicxle situé 21 avenue des
Fleurs est dans le périmétre de protection du chateau

Mme Catherine Théme

REPONSE DE LA Le bien situé 21 avenue des fleurs a Aubigny-sur-Nére ne se situe pas dans le
COLLECTIVITE PDA

N°

PDA3

M. Francis Grange

M. Francis Grange (E91) propriétaire de la maison « Jeanne d'Arc » demande
que l'on impose :

- One unité a toutes les facades d'habitation et de commerces en matiére de
CONTRIBUTION couleur a I'intérieur du PDA ;

- aux commerces d'utiliser le méme mobilier d'affichage extérieur en termes de
dimensions et de teintes ;

- le ravalement des fagades le nécessitant.

Les éléments soulevés dans la contribution semblent plus porter sur le périmétre
du Site Patrimonial d’Aubigny sur Nére et non le PDA. Le SPR comportera &
terme un réglement, avec des prescriptions sur les matériaux, les teintes,
implantation etc.

Le PDA ne posséde pas de réglement, mais une attention particuliére sera
REPONSE DE LA pc?ité'e ‘sur I’ens'_TmbIe des dossiers quant aux »matéri’aux, ‘coloris etc‘. Un travail.a
COLLECTIVITE déja été effectué sur les devantures commerciales d'Aubigny sur Nére, visant &
retrouver des devantures historiques. Nous prenons note de vos remarques sur
le mobilier commergant.

Néanmoins, tous les dossiers au sein du SPR et dans le PDA sont traités
équitablement ; tous les dossiers sont traités au cas par cas, selon les
caractéristiques architecturales, urbaines et paysagéres et non selon la personne
déposant le dossier.
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LA CHAPELLE-D'ANGILLON

N°

PDA4

CONTRIBUTION

Mme Emmanuelle Cesari-Touderty

Mme Emmanuelle Cesari-Touderty (R33), résidant 22 rue Eude de Sully,
demande si elle peut peindre ses volets et portes en bleu ;

Il n’y a, a priori, aucune contre-indication. Les projets seront toujours étudiés au
REPONSE DE LA cas par cas, selon les caractéristiques architecturales, urbaines et paysageére.
COLLECTIVITE Dans cette optique, le bleu devra étre précisé. Ces travaux sont toujours soumis
a déclaration preéalable.

e )
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CLEMONT

M. Jacques Sevin (R5, R31 et R44), propriétaire du chateau de Lauroy évoque
plusieurs sujets :

- tbute la parcelle 1187 est en zone protégée, y compris au-dela des 500 m dans
sa partie sud. Compte-tenu de la configuration des lieux, il demande que la
partie au-dela des 500 m ne soit pas protégée, comme avant ;

- Bemande pourquoi l'allée qui relie le chateau a la ferme est entierement
protégée ;

- Bemande que la parcelle 838 au sud du chateau soit maintenue en zone
protégée car elle offre une perspective intéressante sur la fagade sud du
chateau.

CONTRIBUTION

Le projet de Périmétre Délimité des Abords (PDA) a été réalisé par 'UDAP du
Cher et en collaboration avec la mairie de Clémont et la communauté de
communes Sauldre Sologne, ce dans le cadre de I'élaboration du Plan Local
d'Urbanisme intercommunal. Les PDA ont pour objectif de créer un périmetre
adapté a I'environnement béti et paysager du monument historique, en fonction
des enjeux patrimoniaux liés a I'édifice protégé.

Ce nouveau périmétre a été réalisé avec une étude historique, architecturale des
actuels périmetres de Clémont. Le nouveau périmétre du chateau Lauroy est
commun avec celui de I'église ; les espaces récents tel que les lotissements, ou la
majorité des espaces.

Concernant la partie est du PDA, il a été choisi d'intégrer l'allée du chateau et
l'intégralité de la parcelle 1187, comme parcelles historiques du chateau (terre
agricole). De plus, il est nécessaire de conserver des parcelles dans leur
intégralités ou bien s'appuyer sur des limites naturelles afin de créer un
périmétre didactique et compréhensible. Dans cette optique, il a été choisi de
prendre comme limite sud la Sauldre afin de ne pas créer un découpage des
parcelles.

Nous attirons votre attention sur le fait que le nouveau périmétre n'a pas
vocation a bloquer des projets mais de créer un périmétre intelligent,
compréhensible de tous et faciliter le dialogue et I'accompagnement des
administrés dans leurs travaux.

REPONSE DE LA
COLLECTIVITE
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OIZON

PDAb Chateau de la Verrerie

Les propriétaires du chateau de la Verrerie consultés comme le prévoit la
réglementation demandent que le périmétre de protection soit étendu :

- Bu nord-ouest : jusqu‘a la bordure sud du hameau des Naudins en incluant les
parcelles de la ferme de l'étang ;

- Bu nord et nord-est : aux terres agricoles vers Ragis et le long de la Nére et de
la Bussiére, ainsi que les fermes de La Garenne, Le Grayon et Le Boulay ;
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MERY-ES-BOIS

M. Matthieu Habert

M. Matthieu Habert (@44), adjoint au maire, formule quelques remarques
concernant le document de présentation notamment :

- B5 : il existe encore des vestiges du Xlle (arc triomphal et colonnes)
contrairement a ce qui est écrit ;

- §6 : aucun rapport avec le bourg de Brinon-sur-Sauldre ;

CONTRIBUTION Il s'oppose au redimensionnement du périmétre pour différentes raisons :

- Bétang de I'abbé Jean devrait étre dans le périmeétre de protection car c'est le
dernier étang de I'époque monastique ;

- [ lavoir est 8 maintenir dans le périmétre de protection ;

- [bs parcelles appartenant a Loroy, de |'autre cété du Mocquart, doivent étre
dans le périmétre de protection ;

- Blobalement, il faut maintenir le périmétre de protection a 500 m.

Nous prenons note des modifications a effectuer sur I'ensemble du dossier. Le
dossier a été créé sur la base du dossier documentaire, réalisé dans le cadre de
la protection de I'abbaye de Loroy en monument historique.

Concernant l'augmentation du périmétre ou 'abandon du projet, il appartiendra
au conseil municipal de délibérer a ce sujet. Si ce dernier fait le choix d'intégrer
I'étang de la Bijon, une réunion avec les services de I'UDAP (ABF) sera organisée
afin de rediscuter des limites du périmétre.

Toutefois, nous souhaitons attirer votre attention sur les effets juridiques des
PDA. Depuis la loi CAP de juillet 2016, tous les projets sont soumis a l'avis
conforme de l'architecte des batiments de France. La notion de covisibilité est
supprimée. Bien que le choix d'intégrer I'étang dans le périmétre est
parfaitement compréhensible pour son lien historique avec I'abbaye, il pourrait
étre difficile de dialoguer avec les administrés ayant des projets sur ces
parcelles.

REPONSE DE LA
COLLECTIVITE
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